UCHWALA NR XLVI/253/23
RADY GMINY ZALESIE
z dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40), art. 3 ust. 1 i art. 12 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503
z pézn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XXXII1/173/21 Rady Gminy Zalesie z dnia 29 listopada
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie, Rada Gminy Zalesie uchwala co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zalesie w granicach administracyjnych gminy. Obszar objety zmiana oznaczono
w zakresie jak na zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XLIV/239/2023 Rady Gminy Zalesie
zdnia 24 stycznia 2023 r. wsprawie zmiany zalgcznika graficznego do uchwaty
Nr XXXIII/173/21 Rady Gminy Zalesie z dnia 29 listopada 2021 r.

§2

Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa:

— Zalgcznik nr 1 do uchwaly — tekst jednolity zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie;

— Zalacznik nr 2 do uchwaly — rysunek ujednolicony pn. ,.Kierunki zagospodarowania
przestrzennego™ sporzadzony w skali 1: 25 000;

— Zalgcznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany Studium;
— Zalycznik nr 4 do uchwaty — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zalesie.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XLV1/253/23 Rady Gminy Zalesie z dnia 28 marca 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zalesie

Dnia 29 listopada 2021 r. roku Rada Gminy Zalesie podjeta uchwate Nr XXXII1/173/21
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie. Zakres terytorialny zmiany obejmuje obszar
w obregbie miejscowosci Woélka Dobrynska wyznaczony w zalaczniku do ww. uchwaly.
Powolana na wstepie uchwata stanowila podstawe do podjecia przez Wojta Gminy Zalesie
dzialan wynikajacych z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pozn. zm.), ktére zmierzaty do
opracowania projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zalesie. Studium jest obligatoryjnym dokumentem planistycznym
okreslajacym polityke przestrzenna w gminie, uwzgledniajagcym wytyczne z dokumentow
strategicznych i planow wyzszego szczebla.

Potrzeba opracowania zmiany Studium wynikatla z nastepujacych przestanek:

— koniecznosci dostosowania ustalen kierunkowych do nowych strategicznych
priorytetow i uwarunkowan zwigzanych z rozwojem funkcjonalno-przestrzennym
terenow polozonych w miejscowosci Wolka Dobrynska;

— koniecznosci  uwzglednienia w  dokumentach  planistycznych  przepisow
znowelizowanych ustaw powigzanych 2z zagospodarowaniem przestrzennym,
w tym takze nowych wymogoéw co do zawartosci Studium wynikajacych z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— zainteresowaniem firm zgtaszajacych potrzeby inwestycyjne.

Projekt zmiany Studium poprzedzity opracowania analityczne takie jak ,,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zalesie” oraz ,,Analiza mozliwosci i potrzeb
rozwoju gminy Zalesie”. Opracowanie pn. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Zalesie” powstalo celem oceny aktualnosci obowiazujacego studium
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Zalesie. Natomiast opracowanie pn. ,,Analiza mozliwosci i potrzeb
rozwoju gminy Zalesie” w ramach ktérego opracowano bilans terendéw przeznaczonych pod
zabudowg okresla zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne oraz mozliwosci
ich wyznaczenia w nowym dokumencie planistycznym. W zwigzku z potrzeba ograniczenia
zakresu terytorialnego zmiany Studium oraz dostosowania go do wynikéw sporzadzonej
-»Analizy mozliwosci i potrzeb rozwoju gminy Zalesie” wylgczono z opracowania w wigkszosci
znaczne tereny kompleksow lesnych, ktérych przeznaczenie inwestycyjne byloby w duzym
stopniu utrudnione poprzez koniecznos¢ uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne w tak duzej ilosci. Ponadto zmniejszenie terenow objetych uchwala
Nr XLIV/239/2023 Rady Gminy Zalesie z dnia 24 stycznia 2023 r. w sprawie zmiany
zatacznika graficznego do uchwaty Nr XXXII1/173/21 Rady Gminy Zalesie z dnia 29 listopada
2021 r. daje potencjalne mozliwosci zwigkszenia terendw inwestycyjnych przeznaczonych



na cele przemystowo-sktadowe w innej lokalizacji (poza zakresem przedmiotowej zmiany
Studium). Takie rozstrzygnigcie daje mozliwos¢ racjonalnego gospodarowania przestrzenig
zgodnie z oczekiwaniami przysztych inwestorow.

Projekt zmiany Studium sporzadzono zgodnie z art. 10 powolanej wyzej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, atakze Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).
W ramach procedury planistycznej opracowano prognoze¢ oddziatlywania na srodowisko ustalen
projektu zmiany studium, sporzadzona na podstawie zapisow art. 46 ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 22022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.). Prognoza
oddzialtywania na s$rodowisko jest elementem strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko. Przez strategiczng ocen¢ oddzialywania na $srodowisko rozumie sig, zgodnie
zart. 3 ust. 1 pkt 14 cytowanej wyzej ustawy, postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania
na S$rodowisko skutkow realizacji ustalen projektu zmiany studium, obejmujace
w szczegdlnodcei: uzgodnienie stopnia szczegotowoscei informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko,
uzyskanie wymaganych ustawa opinii oraz zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa
w postepowaniu. Wszystkie te elementy zostaly w procedurze planistycznej zapewnione.
Projekt zmiany Studium uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz uzgodnienie z Zarzadem Wojewodztwa Lubelskiego w Lublinie
w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Lubelskiego. W zwiazku z przekazaniem projektu Studium do uzgodnien
Wojewoda Lubelski oraz Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Lublinie umorzyli postgpowanie administracyjne w zwiazku
z bezprzedmiotowoscia postepowania. Natomiast Spotka Celowa. o ktorej mowa w art. 2 pkt 10
ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (tekst jednolity Dz. U.
72021 r. poz. 1354 z pézn. zm.) bioraca udzial w procedurze zajeta stanowisko w ramach tzw.
.milczacej zgody”. Organy opiniujace, ktore wyrazily swoje stanowisko w sprawie projektu
zmiany Studium to: Wéjt Gminy Biata Podlaska; Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkow
w Lublinie, Delegatura w Biatej Podlaskiej; Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Osrodek
Zamiejscowy w Lublinie; Geolog Wojewodzki, Urzad Marszatkowski Wojewodztwa
Lubelskiego w Lublinie; Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie, Wydzial
Spraw Terenowych I w Biatej Podlaskiej; Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Biate]
Podlaskiej oraz PGE Dystrybucja S.A., Oddzial Lublin. Pozostale jednostki biorace udziat
w procedurze oraz wigkszo$¢ wojtow gmin sgsiednich zajgli stanowisko w ramach
tzw. .,milczacej zgody™. Projekt zmiany Studium w dniach od 13.12.2022 r. do 3.01.2023 r.
byt wytozony do publicznego wgladu w Urzgdzie Gminy Zalesie, podczas ktorego w dniu
28 grudnia 2022 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany
Studium rozwiazaniami. Po wylozeniu projektu zmiany Studium do publicznego wgladu,
w wymaganym ustawowo terminie wplynat 1 wniosek — uwaga. Sposob rozpatrzenia uwagi
zostal przedstawiony w zataczniku Nr 3, ktory stanowi integralng czg$¢ niniejszej uchwaty.
Sposéb rozpatrzenia uwagi przez Wojta Gminy Zalesie byl dyskutowany na posiedzeniu



Komisji Rady Gminy dnia 24 stycznia 2023 r., na ktorej wypracowano wspolne stanowisko
i akceptacje radnych w sprawie sposobu jej rozpatrzenia.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Zalesie uchwala zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zalesie. Przedlozona do uchwalenia zmiana Studium uwzglednia
wytyczne z planow wyzszego szczebla, w tym takze inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym oraz wyznacza kierunki i tworzy podstawy do realizacji celow polityki
przestrzennej w gminie.



