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W czesci tekstowej zostaty zawarte zmiany do Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zalesie przyjete uchwatg Rady Gminy Zalesie
Nr X1X/122/08 z dnia 29 grudnia 2008 roku, wyrdznione kursywa.

W czesci tekstowej zostaty zawarte zmiany do Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zalesie, w oparciu o uchwate Rady Gminy
Zalesie Nr XI1X/126/12 z dnia 30 pazdziernika 2012 roku, wyréznione czcionkg Times New
Roman.

W czesci tekstowej zostaty zawarte zmiany do Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zalesie, przyjete uchwatg Rady Gminy Zalesie
Nr XLVI1/253/23 z dnia 28 marca 2023 roku, wyroznione kursywg oraz czerwonym kolorem
czcionki.
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WPROWADZENIE
1. Cel i zakres opracowania

1.1. Cele i zadania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Zalesie (zwana dalej Studium) zostata sporzgdzona na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawg do podjecia prac nad zmiang w/w Studium byta uchwata Rady Gminy Zalesie
Nr VI1/45/07 z dnia 09 sierpnia 2007 roku.

Podstawg do podjecia prac nad kolejng (drugg) zmiang w/w Studium byta uchwata Rady
Gminy Zalesie Nr IV/23/11 z dnia 24 lutego 2011 roku.

Zgodnie z powyzszg uchwatlg druga zmiana Studium ma obejmowac teren zawarty
w granicach administracyjnych gminy Zalesie o powierzchni 14 716 ha.

Zmiana dotyczy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zalesie, przyjetego uchwatg Rady Gminy Zalesie Nr XIX/122/08 z dnia 29 grudnia 2008
roku.

Zmian w Studium dokonano w zakresie aktualizacji czesci dotyczgcej uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego oraz przystosowano zapisy kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. (Dz. U.
z 2012 r. poz 647). Rysunek zmiany Studium zostat uzupetniony o nowo wyznaczone tereny
inwestycyjne wynikajgce z naptywajacych wnioskéw oséb prywatnych oraz zaobserwowanego
zapotrzebowania w poszczegodlnych miejscowosciach na tereny o danej funkgciji.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych, jednak w/w ustawa z 2003 roku jednoznacznie stwierdza w art. 9 ust. 4
,=Ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych”,
a w art. 20 ust. 1 ,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium...”

Celem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego oraz polityki inwestycyjnej i kierunkow tych dziedzin
gospodarki przestrzennej, ktére wynikajg z przepiséw prawa.

Jest to opracowanie ustalajgce i okre$lajgce polityke gminy w zakresie gospodarki
przestrzennej, stanowigc jednoczesSnie podstawe merytoryczng wielu roéznych zadan
inwestycyjnych.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem stuzgcym miedzy innymi do nastepujgcych dziatan gminy:

e Podejmowania uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (w tym obligatoryjnych).

o Wewnetrznej kontroli uchwat o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod katem ich zgodnosci z ustaleniami Studium.

e Postugiwania sie przepisami ustaw szczegotowych, ktére majg aspekt przestrzenny
i wigzg w postepowaniu administracyjnym organy gminy.

Poprzez ,uwarunkowania” rozumie sie zjawiska przyrodnicze, kulturowe, spoteczne,
ekonomiczne i przestrzenne, ktore sprzyjajg badz ograniczajg mozliwo$¢ rozwigzywania
probleméw oraz zaspokajanie potrzeb. W oparciu o zebrane informacje na temat
zagospodarowania  przestrzennego i  stanu  spoteczno-gospodarczego  gminy,
usystematyzowano najistotniejsze zjawiska i problemy w formie kompleksowej oceny
uwarunkowan oraz wytyczenia kierunkow rozwoju ukierunkowanych na osiggniecie celow
réwnowagi i harmonii przestrzennej.
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1.1./A Cel i podstawa zmiany Studium 2023

Podstawg dokonania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zalesie jest Uchwata Nr XXXIIl/173/21 Rady Gminy Zalesie z dnia
29 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie.

Celem zmiany Studium jest powiekszenie terendw przemystowo-sktadowych
w potudniowo-wschodniej czesci gminy, w niedalekim sgsiedztwie portu przetadunkowego
Mataszewicze potozonego w gminie Terespol. Teren przewidziany pod inwestycje potozony
jest pomiedzy bocznicg kolejowg linii szerokotorowej a trasg kolejowg E20. To wyjgtkowe
potozenie na szlaku miedzynarodowych powigzan transportowych stwarza dogodne warunki
do prowadzenia roznorodnej dziatalnosci gospodarczej w szczegdolnosci zwigzanej z handlem,
logistykg i transportem. Zmiana Studium daje mozliwo$¢ rozwoju gminy poprzez lokowanie
kapitatu inwestycyjnego zainteresowanych podmiotoéw gospodarczych.

1.2. Tematyka Studium i zakres jego ustalen.

Zgodnie z wyzej cytowang ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w Studium okreslono w szczegolnosci:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy;

3. Obszary oraz zasady ochrony $srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspofczesnej;

5. Kierunki rozwoju i zasady systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow rzgdowych stuzgce realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym;

8. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

11. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii;

12. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

13. Kierunki rozwoju gminy w zakresie elektroenergetyki, gazyfikacji i zaopatrzenia
w ciepto, gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami, telekomunikaciji.

14. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW - elektrownia wiatrowa,
a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

15. Obszary problemowe.

1.2./A Zakres zmiany Studium 2023
W ramach zmiany Studium dokonano nastepujgcych nowych regulacji:
1. Powiekszono strefe zabudowy przemystowo-sktadowej TP w obrebie miejscowosci

Wolka Dobrynska, dla ktérej okreslono kierunki zagospodarowania przestrzennego.
2. Zaktualizowano informacje dotyczgce wystepowania udokumentowanych zt6z
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surowcow naturalnych, terenow i obszaréw gorniczych;

3. Uzupetniono o uwarunkowania wynikajgce z Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy Zalesie wraz z bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe.

4. Uzupetniono o wytyczne z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubelskiego 2015;

5.  Dokonano korekty obowigzujgcych granic administracyjnych gminy Zalesie.

1.3. Zawartos¢ Studium.
Studium obejmuje nastepujace materiaty:

Czes¢ tekstowa, stanowigca zatgcznik nr 1 do Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie przyjetej uchwatg Rady Gminy
Zalesie Nr XIX/126/12 z dnia 30 pazdziernika 2012 roku:
o Wprowadzenie.
Analiza i diagnoza stanu gminy.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego i rozwoju
Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy.
Interpretacja zapisow Studium.
Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen Studium.

Rysunki w skali 1: 25 000:

1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2 do
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zalesie przyjetej uchwatg Rady Gminy Zalesie Nr XIX/126/12 z dnia 30 pazdziernika
2012 roku

2.  Uwarunkowania przyrodnicze zagospodarowania przestrzennego - szata roslinna, gleby
i przyrodnicze obiekty chronione.

3. Uwarunkowania przyrodnicze zagospodarowania przestrzennego - geomorfologia
i budowa geomorfologiczna.

4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - rysunek Studium, stanowigce zatgcznik
nr 3 do Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zalesie przyjetej uchwatg Rady Gminy Zalesie Nr XIX/126/12 z dnia
30 pazdziernika 2012 roku

1.3./A Zawartosé zmiany Studium 2023

Prace nad zmiang studium rozpoczeto od opracowania Analizy potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Zalesie sporzgdzonej wraz z bilansem terendw przeznaczonych
pod zabudowe, zgodnie z wymogami art. 10 ust.1 pkt. 7 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na dokumentacje zmiany Studium skifada sie:

1. Ujednolicony Tekst Studium — Zat. Nr 1 do Uchwaty
2. Rysunek Studium — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, skala 1. 25 000
— Zat. Nr 2 do Uchwaty.

Materiaty wyjsciowe.

W toku prac nad Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy postugiwano sie miedzy innymi nastepujgcymi materiatami
wyjsciowymi:

2.1. Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Zalesie (2004 r.)
2.2. Zmiany do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zalesie
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przyjete uchwatg Nr XXIV/152/2002 Rady Gminy Zalesie z dnia 6 wrzesnia 2002 roku.
Aktualizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwatg Nr XXIl11/13/1993 Rady Gminy w Zalesiu z dnia 19 pazdziernika 1993 roku.
Koncepcja kanalizacji sanitarnej dla gminy Zalesie opracowang przez P.U.O.S
“‘BIOTOP” z siedzibg w Zamosciu.

Mapa sytuacyjno - wysokosciowa zastepcza Gminy Zalesie w skali 1 : 25 000 I. dz. ks.
Rob. 3004/81.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego z 2002 roku.

Mapa geologiczna Polski 1 : 25 000

Plan Ochrony Przyrody Nadlesnictwa Chotytéw

Mapa glebowo - rolnicza 1: 5 000

"Meteorologia i klimatologia dla rolnikéw" Romuald Guminski PWRIL Warszawa 1951
Uchwata nr XIV//91/08 Rady Gminy Zalesie z dnia 20 maja 2008 roku w sprawie przyjecia
zmian do wieloletniego planu inwestycyjnego na lata 2007-2013

Koncepcja Gospodarki Sciekowej Gminy Zalesie (Zatgcznik do Uchwaty nr XI11/84/08
Rady Gminy Zalesie z dnia 15 kwietnia 2008 roku)

Program ochrony Srodowiska Gminy Zalesie wraz z Planem Gospodarki Odpadami
Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Zalesie na lata 2008- 2012

Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczeristwo powodzi dla
rzeki Krzny

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie
przyjete uchwatg Rady Gminy Zalesie Nr XI/50/04 z dnia 6 lutego 2004 roku

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zalesie przyjeta uchwatg Rady Gminy Zalesie Nr X1X/122/08 z dnia 29 grudnia 2008
roku

Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewoddztwa Lubelskiego 2011

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla terenu gminy Zalesie, powiat bialski,
wojewodztwo lubelskie, Poznan, grudzieh 2011

Studium programowo-przestrzenne integracji systeméw komunikacji w wojewédztwie
lubelskim, Lublin, czerwiec 2009 rok

Przestrzenne aspekty lokalizacji energetyki wiatrowej w wojewddztwie lubelskim, Biuro
planowania przestrzennego w Lublinie, 2011 rok

Program rozwoju energetyki dla wojewodztwa lubelskiego, Biuro Planowania
Przestrzennego w Lublinie, 2009 rok

Wojewodzki program rozwoju alternatywnych zrédet energii dla wojewddztwa
lubelskiego, Biuro Planowania Przestrzennego w Lublinie, 2004 rok

Program Matej Retencji Wodnej Wojewddztwa Lubelskiego, 2004 rok

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju 2030

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2006-2020

Materialy wyjsciowe do zmiany Studium 2023

Do prac nad zmiang Studium wykorzystano nastepujgce materiaty zrodfowe:
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Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju 2030

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego z 2015 roku.
Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Lubelskiego na lata 2006-2020

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla terenu gminy Zalesie, powiat bialski,
wojewodztwo lubelskie.

Mapa geologiczna Polski 1: 25 000
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ANALIZA | DIAGNOZA STANU ISTNIEJACEGO

1. Polozenie i wielkosé¢ terenu.

Gmina Zalesie potozona jest w poinocnej czesci wojewddztwa lubelskiego,
we wschodniej czesci powiatu bialskiego, pomiedzy Biatg Podlaskg a Terespolem. Od strony
potnocnej graniczy z gming Rokitno, od strony wschodniej z gming Terespol, od potudniowej
z gming Piszczac, a od zachodniej z gming Biata Podlaska. Cechg charakterystyczng gminy
jest jej potozenie w poblizu granicy Rzeczypospolitej Polskiej z Biatorusig, stanowigcg obecnie
wschodnig granice Unii Europejskiej.

Odlegtos¢ centrum Gminy do miasta Biata Podlaska - osrodka o znaczeniu
subregionalnym, wynosi 17 km, natomiast do miasta wojewddzkiego Lublina - osrodka
0 znaczeniu europejskim, 160 km. Odlegtos¢ do Terespola wynosi 8 km, do miejscowosci
Piszczac 5 km.

Istotnym czynnikiem determinujacym sytuacje przestrzenng Gminy jest potozenie
w najblizszym sgsiedztwie stacji przetadunkowej kolei szerokotorowej w Mataszewiczach, przy
czym czesé infrastruktury przetadunkowej stacji (w tym stacji paliw) znajduje sie na terenie
gminy Zalesie.

Rowniez waznym elementem jest sgsiedztwo terminali granicznych w gminie Terespol,
potozonych na wschod od gminy Zalesie.

Innym czynnikiem determinujgcym sytuacije przestrzenng gminy jest droga krajowa Nr 2
0 znaczeniu europejskim, przecinajgca obszar Gminy, w kierunku wschod - zachéd oraz droga
prowadzgca z WOolki Dobrynskiej (o nr 68), ktéra prowadzi do terminala granicznego
w Koroszczynie. Drogi te stanowig fragment trasy o znaczeniu europejskim Berlin - Warszawa
- Terespol - Brzes¢ - Minsk - Moskwa.

Gmina sktada sie z nastepujacych wsi/ sotectw:

Lp. Nazwa wsi Powierzchnia w ha
1. |Kloda Duza 1229,63
2. |Ktoda Mata 154,26
3. |Lachdéwka Duza 187,76
4. |Lachowka Mata 151,77
5. |Zalesie 1874,84
6. |Wdlka Dobrynska 2266,24
7. |Dobryh Maty 553,71
8. |Dobryh Duzy 1763,29
9. |Dobryn Kolonia 1003,76
10. Horbow 285,8
11. [Koczukéwka 331,26
12. |Kijowiec 1079,74
13. |Dereczanka 409,32
14. |Berezéwka 467,14
15. |Mokrany Stare 832,86
16. |Mokrany Nowe 273,14
17. |Nowosiotki 270,59
18. |Malowa Goéra 496,25
19. Kijowiec Kolonia 486,99
20. [Horbdéw Kolonia 597,65
21. [Kijowiec PGR 9,58

Gmina Zalesie charakteryzuje sie zwartym obszarem. Potudniowa czes¢ Gminy
uksztattowana jest ptasko, natomiast obszar Malowej Géry, Mokran Nowych i Starych posiada
urozmaicong rzezbe terenu.
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Obszar gminy znajduje sie w zasiegu Rowniny tukowskiej nalezacej do Niziny
Podlaskiej. Rzeka Krzna przechodzi przez teren Gminy od potudnia ptyngc w kierunku
potnocnym do rzeki Bug.

2. Stan zagospodarowania terenéw.
2.1. Ukiad przestrzenny osadnictwa i jego charakter.

Potudniowa czes¢ gminy ma charakter lesny przy czym wschodnia cze$¢ kompleksu
lesnego znajduje sie na terenie zajetym pod stacje przetadunkowg w Mataszewiczach.

Pdinocny rejon gminy ma charakter rolniczy z glebami o najwyzszej przydatnosci
rolniczej. Centrum gminy stanowi wie$ Zalesie, potozona przy drodze krajowej Nr 2. Pozostate
osadnictwo skupione jest w nastepujgcych wsiach: Woélka Dobrynska, potozona przy drodze
krajowej A2, Dobryn Duzy, Dobryh Kolonia przy drodze nr 68 Kioda Duza, Kioda Mata,
Lachéwka Duza, Horbéw Kolonia, Horbow, Lachdéwka Mata, Kijowiec, Kijowiec Kolonia,
Dereczanka, Nowosiotki, Berezowka, Malowa Goéra, Mokrany Nowe, Mokrany Stare,
potozonych przy drogach gminnych i powiatowych. Wsie majg charakter ulicowek, z zabudowg
wzdtuz drég. Zespdt zabudowy wielorodzinnej znajduje sie na terenach dawnego Kijowiec
PGR.

Istotnymi elementami zagospodarowania sg rowniez stacje przetadunkowe skfadajgce
sie z terendw sktadow paliw potozone w potudniowo - wschodniej czesci gminy oraz terminale
przetadunkowe, znajdujgce sie na terenach lesnych to jest:

e Terminal Raniewo (przetadunek towarow zjednostkowanych i spozywczych),

e Terminal Kowalewo (przetadunek zboza, towaréw wrazliwych na opady

atmosferyczne, przy uzyciu sprzetu zmechanizowanego),

o Terminal Wélka (przetadunek samochodow i materiatéw sypkich - nawozy, pasze),

e Terminal Podsedkow 2 (port suwnicowy do przetadunkéw zjednostkowanych).

2.2. Hierarchia sieci osadniczej.

Hierarchia osadnicza na terenie gminy Zalesie jest w zasadzie dwustopniowa:

e Centralny osrodek nadrzedny stanowi wie$ gminna Zalesie, bedgca podstawowym
elementem struktury funkcjonalno - przestrzennej z siedzibg wladz samorzgdowych,
osrodkami  wielofunkcyjnymi w zakresie szkolnictwa podstawowego
i ponadpodstawowego, opieki zdrowotnej, kultury, handlu, ustug rzemiesiniczych
i gastronomicznych oraz infrastruktury techniczne;j.

o Osrodki podrzedne uzupetniajgce osrodek podstawowy tworzg wsie potozone wzdtuz
drogi krajowej nr 2, to jest Wolka Dobrynska, Lachoéwka Duza i Horbow Kolonia, przy
czym petnig one role osrodkow wyspecjalizowanych.

o Osrodki podrzedne tworzg pozostate wsie, gdzie $wiadczone sg ustugi na poziomie
podstawowym.

2.3. Rozmieszczenie i charakter terenéw o funkcjach mieszkaniowych.

Na obszarach wiejskich dominuje zabudowa zagrodowa i jednorodzinna, w stanie
0golnym dobrym lub srednim. W miejscowosci gminnej przewaza zabudowa jednorodzinna
w stanie dobrym. Spotka¢ tu mozna budynki nowo wybudowane z zadbanymi obej$ciami
gospodarczymi, ktére zostaty wiasciwie wkomponowane w ukfad przestrzenny wsi.

Jedyne enklawy zabudowy o charakterze wielorodzinnym, zwigzane z dawnym PGR
znajdujg sie na terenach dawnego gospodarstwa Kijowiec.

2.4. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych.

Na przewazajgcej czesci obszaru objetego Studium dominuje typ zabudowy zagrodowej
uzupetniony miejscowo zabudowg jednorodzinng. Stan techniczny budynkéw jednorodzinnych
w przewazajgcej wiekszosci jest dobry lub bardzo dobry, poniewaz wiekszosc¢ z nich powstata
w ciggu ostatnich trzydziestu lat.

Na terenach wiejskich, gtownie tam gdzie produkcja rolna nastawiona jest na
zaspakajanie wytgcznie potrzeb rolnikdw wystepuje zabudowa z okresu miedzywojennego
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i z pierwszych lat powojennych w stanie $rednim. Sg to najczesciej budynki drewniane,
z zachowanym stylem budownictwa wiejskiego Podlasia, ktérych stan techniczny wymagatby
przeprowadzenia prac remontowych w celu przywrdcenia im dawnych walorow. Stan
budynkow wielorodzinnych jest Sredni.

3. Analiza planéw
urbanistyczna.

zagospodarowania przestrzennego i realizacja

3.1. Dotychczasowe przeznaczenie
zagospodarowania przestrzennego.

Gospodarka przestrzenna w gminie Zalesie jest obecnie oparta o obowigzujgce prawo
miejscowe w postaci zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie przyjetej
uchwatg Nr XXIV/152/2002 Rady Gminy Zalesie z dnia 6 wrzesnia 2002 roku. Plan ten odnosi
sie do terendw o nastepujgcych funkcjach:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej

2. tereny zabudowy zagrodowej

3. tereny ustug komercyjnych

4. tereny przetworstwa, drobnej przedsiebiorczosci i rzemiosta produkcyjnego.

terenbw w miejscowych planach

Dla pozostatych terenéw do 31 grudnia 2002 roku obowigzywat plan zatwierdzony
uchwatg Nr XXI11/13/1993 Rady Gminy w Zalesiu z dnia 19 pazdziernika 1993 roku.

W dotychczasowych planach miejscowych wyodrebniono tereny zajete przez zabudowe
mieszkaniowg i zagrodowg w poszczegdlnych wsiach. W rejonach tych nastepuje zabudowa
i ustalenia tych planoéw byly realizowane. Przede wszystkim wyraznie sg uksztaltowane wsie
o charakterze ulicowym, powigzane uktadem drég gminnych.

Pozostate elementy przestrzenne wynikajgce z nieobowigzujgcego planu z 1993 roku,
nie sg zrealizowane w petni lub stracity aktualno$¢ okreslone w nich formy uzytkowania.

3.2. Ruch budowlany.
W latach 2005-2010 zarejestrowano nastepujgcg ilo$¢ pozwolen na budowe:
POZWOLENIA NA BUDOWE

Lp. |Rodzaj 2005 2006 2007 2010
1. |Budowa budynku mieszkalnego 6 8 21 16
2. |Budowa budynku gospodarczego 9 15 13 21
3. |Rozbudowa budynku mieszkalnego 7 7 14 8
4. |Wszystkie decyzje 44 49 68 45

4. Stan i zasoby srodowiska przyrodniczego.

Na terenie Zalesia nie sg widoczne wyrazne tendencje wzrostu inwestycyjnego
zwigzane z obstugg ruchu przygranicznego, procz obiektow przetadunkowych. Ruch
budowlany jest stosunkowo niewielki i dotyczy gtéwnie obiektéw mieszkalnych oraz budynkéw
gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig rolna.
Na przestrzeni ostatnich dwudziestu lat nie nastapity na terenie Gminy widoczne zmiany
w gospodarce budowlanej.

4.1. Podstawowe elementy srodowiska.

4.1.1. Geomorfologia.

Teren gminy Zalesie w regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego zostat
zakwalifikowany do dwoch makroregionéw - Nizina Potudniowopolska i Polesie Zachodnie.
Rzeka Krzna stanowi granice dwoch mezoregiondw nalezgcych do dwdch
w/w jednostek. Sg to od, pétnocy Wysoczyzna Drohicka, a od potudnia Zaklestos¢ tomazka.
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Na badanym terenie mozna wyrézni¢ nastepujgce jednostki geomorfologiczne :

¢ \Wysoczyzne morenowa, potozong na wysokosci 140 — 160 m n.p.m., obejmujgca pétnocng
cze$¢ gminy. Wysoczyzna ta ma charakter lekko sfalowanej réwniny (ztagodzonej przez
procesy peryglacjalne i postglacjalne) o nachyleniach powierzchni nie przekraczajgcych
5%. Powierzchnie wysoczyzny urozmaicajg, wciete na gtebokosSc¢ kilkunastu metrow
rozlegte doliny nieckowate, uchodzgace do doliny Krzny. Spadki ich zboczy wynoszg
5 - 10 %. Rozlegta dolina Krzny wcina sie w wysoczyzne na gtebokos¢ ok. 20 m. tagodne,
poétnocne zbocz doliny osiggajg spadki nieprzekraczajagce 15%. W rejonie wsi Mokrany
Stare zbocze doliny Krzny nadbudowuje rozmyty pagérek morenowy, siegajacy 160 m.
n.p.m. Spadki wysokiego na 30m. zbocza przekraczajg 15%.

¢ Rownina denudacyjna potozona na wysokosci 140 — 148 m n.p.m., tworzy potudniowag
i wschodnig czes¢ gminy. Powierzchnia rowniny jest ptaska, o spadkach do 5%, z lekko
zagtebionymi zagtebieniami wytopiskowymi o ptaskich dnach oraz nadbudowana przez dwa
pagory rozmytych moren o wysokosci 5 — 10 m. (spadki zboczy 5 — 10 %) i pokrywy eoliczne
0 migzszosci kilku metréw. Rownine denudacyjng rozcinajg, ptytko wciete, ptaskodenne
doliny rzeczne uchodzace do doliny Krzny bezposrednio, lub do doliny rzeczki Czapelki.
Pdoinocna krawedz rowniny (jednoczesnie potudniowe zbocze doliny Krzny) osigga
wysokos¢ 5 — 10 m. Spadki, poza kilkoma miejscami gdzie przekraczajg 15%, wynoszag
5—10%.

¢ Rozcinajgca utwory morenowe dolina Krzny charakteryzuje sie szerokim (400 — 1500 m.),
ptaskim dnem w ktére wciete jest koryto Krzny oraz starorzecza. Ponad taras zalewowy
wznosi sie na 1-2 m. listwa tarasu nadzalewowego, zachowana gtéwnie u podndza
poétnocnegozbocza doliny.

¢ Formy antropogeniczne, to nasypy i wykopy drogowe oraz wyrobiska eksploatacyjne.

4.1.2. Budowa Geologiczna.

Obszar gminy pokrywajg migzsze osady czwartorzedowe o grubosci ok. 100 m.

Najstarszymi utworami powierzchniowymi sg gliny zwatowe zlodowacenia $rodkowo-
polskiego, przykryte w wiekszoéci piaskami i zwirami wodnolodowcowymi, z jego schytkowego
okresu. Utwory te pokrywajg wiekszo$¢ badanego terenu, zaréwno w pétnocnej jak
i w potudniowej czesci gminy, tworzac rozlegtg rownine denudacyjng rozcietg rownoleznikowg
doling Krzny oraz jej bocznymi dolinami. We wschodniej czesci gminy na powierzchni rowniny
denudacyjnej lodowiec osadzit trzy wyniesienia moren martwego lodu, zbudowane z piaskéw
i ZWiréw.

Utworami z okresu zlodowacenia poétnocnego sg piaski i mutki rzeczne taraséw
nadzalewowych Krzny. Utwory holocenskie budujg rozlegte powierzchnie tarasu zalewowego
Krzny.

Sa to torfy niskie, namulty torfiaste oraz piaski, niekiedy na gytiach, itach oraz itach
i mutkach jeziornych i zastoiskowych. Sg to grunty stabonosne niekorzystne dla budownictwa.
W kilku miejscach, na osadach wodnolodowcowych uformowaty sie w holocenie pola piaskow
eolicznych oraz wydmy watowe.

Na terenie gminy Zalesie, wzdiuz rzeki Krzna, wystepujg obszary predysponowane
do wystepowania ruchéw masowych. W/w obszary naniesione zostaty na rysunek Studium.
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4.1.3./A Ztoza kopalin (Surowce naturalne)

Na terenie gminy Zalesie udokumentowano 14 regiondow wystepowania zt0z
naturalnych (stan na 31.12.2021 r.). Zlokalizowane sg na nich ztoza piasku i zwiru. Stopien
rozpoznania zasobow i stan ich zagospodarowania, a takze wielkoS¢ wydobycia
Z poszczegolnych ztoz zestawiono w tabeli ponizej.

Ztoza naturalnych piaskow i zwirdw sg przewaznie wieku czwartorzedowego. Zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 lipca 2015 r. w sprawie dokumentacji
geologicznej ztoza kopaliny, z wytgczeniem ztoza weglowodorow, okre$lajagcego m.in.
graniczne wartosci parametrow definiujgcych ztoze i jego granice, ztoze piaskow skaleniowo-
kwarcowych o punkcie piaskowym powyzej 756% powinno miec¢ co najmniej 2.0 m migzszosci,
przy stosunku grubosci nadktadu do migzszo$ci ztoza maksymalnie 0.3 i zawarto$ci pytow
mineralnych nieprzekraczajgcej 10%. Natomiast ztoze zwirowe, Zwirowo-piaskowe i piaskowo-
zwirowe o punkcie piaskowym ponizej 75%, powinno mie¢ co najmniej 2.0 m migzszosci, przy
stosunku grubosci nadkfadu do migzszosci ztoza maksymalnie 1.0 | zawarto$ci pytow
mineralnych nieprzekraczajgcej 15%.

Bilans zasobéw zt6z kopalin na obszarze gm. Zalesie; Zrédfo: Opracowanie wtasne
na podstawie danych z Bilansu zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31.XI11.2020r,
PIG.PIB, Warszawa 2021;

Nazwa . O Rodzaj pow. .
L.p. AHosa ID Opis potozenia kopaliny [ha] stan:
Dobryr Zioza piaskow Zioza piaskow data zakoriczenia
Lpuzy 9990 | pudowlanych budowlanych | 139 | €ksploatacii
y y Y 31.12.2006 r.
B} B} . Zfoza piaskow .
> Dot_)ryn 16446 Dobryn Duzy, dz. poza piaskami |2 ztoze
Duzy 699/3 T zagospodarowane
szklarskimi
Dobryri Dobryri Duzy dz. nr | Ztoza piaskéw zioze
3 . y 16945 y yaz. p 1,82 |eksploatowane
Duzy | 698 budowlanych
okresowo
Ztoza piaskow SHoze
4 | Horbow |19446 |Horbow, cz. dz. 57 |poza piaskami |1,99
S zagospodarowane
szklarskimi
, , . Ztoza piaskow . .
5 Horbo_w 15378 Horbéw Kolonia, cz. poza piaskami |4 eksploataqa ztoza
Kolonia dz. 318 - zaniechana
szklarskimi
Kilowiec. cz. dz Ztoza piaskow ztoze
6 |Kijowiec |9910 J T poza piaskami | 1,59 |eksploatowane
50/2 .
szklarskimi okresowo
. Zfoza piaskow .
7 Kfo_da 2023 Kfoda Duza, cz. dz. budowlanych 6.35 ztoze rquoznane
Duza 81 R Szczegotowo
(piaski i zwiry)
Koczuko Zfoza piaskow eksploatacja ztoza
8 12418 | Koczukoéwka, dz. 15 | budowlanych 1,98 .
wka (piasek) zaniechana
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Nazwa . .. Rodzaj pow. .
L.p. AHosa ID Opis potozenia kopaliny [ha] stan:
Malowa Malowa Gora, dz. gi)c;?pﬁ;asiﬁor:\l/i ztoze rozpoznane
9 Gora 20735 15715, 5717, 5719, szklarskim 2,52 szczegotowo
57/10, 57/11 . g
(piasek)
Mokran Mokrany Stare Z?Zz: I?Ssi?rrlvi eksploatacja ztoza
10 Y| 7580 |czesé dz. nr poza pia 2,55 pioatacy
Stare szklarskim zaniechana
221,222 .
(piasek)
Zfoza
mieszanek
Mokran ZWirowo- ztoze skreslone z
11 Y9911 Mokrany Stare piaskowych 1,96 . )
Stare | e bilansu zasobow
(pospotki) -
piasek ze
zZwirem
Zfoza piaskow .
12 Mokrany 13391 Mokrany Stare, dz. budowlanych 1,86 ztoze
Stare |l 322, 354 . zagospodarowane
(piasek)
Mokran Ztoza piaskow ztoze
13 Y1 16081 Mokrany Stare poza piaskami |1,22
Stare Il . zagospodarowane
szklarskimi
Ztoza piaskow .
Mokrany Mokrany Stare, dz. ; . zfoze rozpoznane
14 Stare IV 20598 349, 350, 351, 352 ggﬁgg;iﬁam' 1,96 szczegotowo

W regionach wystepowania zt6z naturalnych wyodrebniono 30 obszaréw i terenéw
gorniczych, w tym 15 obszaréw goérniczych (OG) i

co przedstawiono w tabeli ponizej.

15 terenéw gdrniczych (TG),

Rejestr obszaréw i terendéw gérniczych. w gm. Zalesie; Zrédto: Opracowanie wlasne

na podstawie ,,Rejestru obszarow i terendw gorniczych” Panstwowego Instytutu
Geologicznego, 2021.

Obszar NP w
Lp. i teren Typ . Status Potozenie Zioze
P rejestrze
gorniczy
L Kolonia Kijowiec, .
1 Kijowiec TG | 10-3/4/273 | aktualny dz. 50/2 Kijowiec
. Kolonia Kijowiec, o
2 Kijowiec OG | 10-3/4/273 | aktualny dz. 50/2 Kijowiec
. . i L Dobryn Duzy, . .
3 | Dobryn Duzy | OG | 10-3/2/143 | zniesiony dz. nr 699/6 Dobryn Duzy
4 Kftoda Duza | OG | 10-3/2/137 | zniesiony Ktoda Duza Ktoda Duza
Mokran Mokrany Stare,
5 y OG | 10-3/4/274 | zniesiony | dz. nr 314, 316- | Mokrany Stare |
Stare | 321
Mokrany _— Mokrany Stare,
6 Stare TG 1/1/19 zniesiony dz. 221, 222 Mokrany Stare
Mokrany o Mokrany Stare,
7 Stare oG 1/1/19 zniesiony dz. 221, 222 Mokrany Stare
8 | Dobryii Duzy | TG | 10-3/8/712 | aktalny | P20 UV | Dobryri Duzy
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Obszar Nr W
Lp. |,ter.en Typ rejestrze Status Pofozenie Ztoze
gorniczy
9 | Dobryi Duzy | OG | 10-3/8/712 | aktualny | POPY2 U2 | pobryi Duzy
10 | Dobryri Duzy 1| TG | 10-3/9/764 | zniesiony | P°%Y" D%V | Dobryri Duzy |
11 | Dobryii Duzy I| OG | 10-3/9/764 | zniesiony | D%\ 0U%" | Dobryri Duzy |
12 | Dobryri Duzy 1| TG | 10-3/9/783 | akwalny | %" 0% | Dobryri Duzy |
13 | Dobryii Duzy I| OG | 10-3/9/783 | aktainy | PO OU%" | Dobryri Duzy |
Horbow . Horbow Kolonia, . .
14| kolonia-1 | TG |10-3/8/691 | zniesiony dz. 318 Horbow Kolonia
Horbow L Horboéw Kolonia, , .
15 Kolonia - 1 OG | 10-3/8/691 | zniesiony dz. 318 Horbéw Kolonia
. 10- . .
16 Horbéw TG 3/10/1002 aktualny | Horbéw - dz. 57 Horbéw
. 10- . )
17 Horbow oG 3/10/1002 aktualny | Horbéw - dz. 57 Horbéw
18 | Koczukdéwka | TG | 10-3/7/520 | zniesiony Koc(:jzzkolméka, Koczukéwka
19 | Koczukéwka | OG | 10-3/7/520 | zniesiony Kogzzkolvgka, Koczukowka
Mokrany 10-
20 | Stare g‘ Pole | TG 3/7/508/a | ZNiesiony Mokrany Stare | Mokrany Stare I
Mokrany 10-
21 | Stare g‘ Pole | OG 3/7/528/a | ZNi€siony Mokrany Stare Mokrany Stare Il
Mokrany 10-
22 | Stare III3 Pole | TG 3/7/528/p | Zniesiony Mokrany stare Mokrany Stare |l
Mokrany 10-
23 | Stare IEI?, Pole | OG 3/7/528/p | Zniesiony Mokrany stare Mokrany Stare Il
Mokrany Mokrany Stare,
24 Stare II] TG | 10-3/8/680 | aktualny dz. 353 Mokrany Stare Ill
Mokrany Mokrany Stare,
25 Stare |1 OG | 10-3/8/680 | aktualny dz. 353 Mokrany Stare Il
26 | Kfoda Duza TG | 10-3/2/137 | zniesiony Ktoda Duza Ktoda Duza
27 | Dobryri Duzy | TG | 10-3/21143 | zniesiony | PPV 008V 92| popry Duzy
Mokrany 10-
28 | Starell-Pole | TG | 3/11/1041/ | aktualny | Mokrany Stare | Mokrany Stare |l
AiB a,b
Mokrany 10-
29 | Starell - Pole | OG | 3/11/1041/ | aktualny | Mokrany Stare Mokrany Stare |l
AiB a,b
Mokran Mokrany Stare,
30 Stare Iy TG | 10-3/4/274 | zniesiony | dz. nr 314, 316- | Mokrany Stare |

321
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4.1.4. Wody powierzchniowe.

Caty obszar gminy znajduje sie w dorzeczu Krzny, lewego doptywu Bugu.

Rzeka ptynie sztucznie wyprostowanym korytem o szerokosci kilku - kilkunastu metréw
i gtebokosci wciecia 2-4 m. Przy stanach wysokich rzeka wylewa, okresowo podtapiajgc dno
doliny. W dnie doliny zachowaly sie liczne pozostatosci dawnego koryta w postaci odcietych,
zarastajgcych starorzeczy.

We wsi Mokrany Stare, w dnie doliny Krzny, utworzono zbiornik retencyjno-
krajobrazowy o pow. ok. 22 ha.

Poétnocna czes¢ terenu odwadniana jest kilkoma niewielkimi ciekami statymi
(Pomaranka, Uszki, ciek bez nazwy uchodzacy do Krzny koto Malowej Gory).

W czesci potudniowej, wody z rejonu Ktody Duzej i komplekséw lesnych, odprowadzane
sg przez Lutnie (prawy doptyw Zielawy uchodzacej do Krzny).

Z rejonu Horbowa, Zalesia, Klody Matej i Lachowki wody odprowadza do Krzny system
niewielkich rowéw - podobnie jak zachodnig cze$¢ Wolki Dobrynskie;.

Potudniowa czes¢ kompleksow lesnych oraz rejon Wolki Dobrynskiej, poprzez ukfad
rowow, odprowadza wody do Czapelki - prawego doptywu Krzny.

Wiekszos¢ dna doliny Krzny oraz dna zagtebien wytopiskowych odwadniane
sg systemem rowow melioracyjnych, potgczonych z Krzna.

Jakos¢ wod powierzchniowych:

Na terenie Zalesia wystepuje bogata sie¢ wod powierzchniowych ptyngcych, zaliczanych
do Il klasy czystosci.

Na terenie gminy Zalesie na jakos¢ wéd powierzchniowych w najwiekszym stopniu
wptywajg zrzuty sciekéw komunalnych oraz sptywy z pol uprawnych i tgk. Na terenie gminy
Zalesie rzeki stanowig odbiorniki $ciekow z oczyszczalni w Zalesiu, Kijowcu i Horbowie-
Kolonii.

Najwieksze sg dostawy $ciekéw przemystowych z Zakladéw Miesnych Staw-Pol
z Horbowie-Kolonii - 160 m®d (przy przepustowosci 330 m®/d). Kierunek zrzutu $ciekéw z
wyzej wymienionego zaktadu jest ciggiem rowow melioracyjnych do Krzny. Wazniejsze zrzuty
$ciekéw komunalnych sg: w Zalesiu - Eko-Bug Sp. z 0.0. - 30 m®/d (przy przepustowosci 100
m?/d, kierunek zrzutu jest ciggiem rowdw melioracyjnych do Krzny) i w Kijowcu - Spétdzielnia
Mieszkaniowa ,Klon” - 25 m3/d (przy przepustowosci 50 m3/d, kierunek zrzutu do Uszki).

Wszystkie ww scieki sg oczyszczane metodami biologiczno-mechanicznymi.

Ponadto rzeki odbierajg wody sptywajace z pol uprawnych i fgk. Wody te sa
zanieczyszczone domieszke srodkow ochrony roslin i zwigzkéw biogennych. Skutkiem
przyjmowania ww substancji jest degradacja wod.

4.1.5. Wody podziemne-gruntowe.

Na skutek zréznicowanego wyksztatcenia osadoéw czwartorzedowych, prawie na catym
obszarze ich wystepowania istniejg warunki do obecnosci kilku pozioméw wodonosnych.
Wody pietra czwartorzedowego wystepujg w nieciggtych pokrywach piaszczysto-zwirowych
na glinach i mutkach, w seriach piaszczysto-zwirowych pod warstwg glin zwatowych lub
w niewielkich izolowanych wktadach piaszczystych o matej migzszosci wérdd glin zwatowych.
Pierwszy poziom to powierzchniowe wody, bezposrednio uzaleznione od opaddéw
atmosferycznych, rzezby terenu i budowy geologicznej. Wody te najszybciej tez ulegaja
zanieczyszczeniu od sciekow bytowych, przemystowych i od produkcji rolnej. Pozostata czesé
woéd opadowych zasila poziom podglinowy poprzez przesaczanie przez utwory stabo
przepuszczalne lub okna hydrauliczne. Poziom podglinowy drenowany jest przez Krzne.

Zwierciadto pierwszego poziomu wod podziemnych na wigekszo$ci powierzchni
wystepuje na gtebokosci od 0-5 m p.p.t. Wieksze gtebokosci, w zakresie 10-20 m p.p.t. osigga
na niewielkich obszarach w okolicach wsi Dobryn Duzy i Kijowiec. Najptycej woda gruntowa
wystepuje w obrebie tarasu zalewowego Krzny, dolinkach bocznych oraz w zagtebieniach
wytopiskowych. Oznacza to, iz zwierciadto wod gruntowych zalega ptyciej niz 1 m. p.p.tijest
Scisle zwigzane ze stanem wody w rzece i jej mniejszych doptywdéw. W obrebie tarasu
nadzalewowego Krzny poziom wdéd gruntowych wystepuje na ogét giebiej niz 2 m p.p.t.
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Potnocna czed¢ terenu (wysoczyzna), charakteryzuje sie gtebszym wystepowaniem
drugiego poziomu wodonos$nego. Zasobny poziom wodonosny w piaskach interglacjalnych)
wystepuje dopiero na gtebokosci 40 - 60 m. W potudniowej czesci terenu zasoby wéd
gruntowych zalegajg nieco ptyciej (20 - 50 m) i charakteryzujg sie mniejszg wydajnoscia.
Pierwszy poziom wod gruntowych wystepuje ptytko i jest izolowany od pozioméw gtebszych
gruntami nieprzepuszczalnymi (migzsze gliny zwatowe).

Na terenie catej gminy wydajnosci jednostkowe z otworu wynoszg 30 — 60
m?/godz./otwor, gtownie z utworéw czwartorzedowych oraz trzeciorzedowych.

Jakos¢ wod podziemnych:

Za zachodnig granicg gminy Zalesie znajduje sie Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 224 - Subzbiornik Podlasie. W zbiorniku tym wystepujg utwory trzeciorzedowe
o $redniej gtebokosci ujeé wodnych - 90m. W Programie Ochrony Srodowiska Wojewddztwa
Lubelskiego na lata 2008-2011 z perspektywg do roku 2015 okreslony zostat stan wéd
podziemnych GZWP nr 224. Wody wgtebne nalezg do Ill i IV klasy czystosci, natomiast wody
gruntowe do IV klasy.

Znaczacy wplyw na degradacje wod podziemnych obszaru opracowania, majg
zanieczyszczenia przenikajgce z powierzchni. Wiekszos¢ terendéw gminy Zalesie podatna jest
na infiltracie zanieczyszczen do woéd podziemnych (utwory pochodzenia wodno-
lodowcowego). W miejscach, gdzie obszary sg w uzytkowaniu lesnym spowolnione
jest przesigkanie wod do gtebszych warstw gruntu.

Znaczacy negatywny wptyw na jakosé wod gruntowych mogg mie¢ wszystkie miejsca
skladowania odpadéw (np. wyrobiska po eksploatacji surowcéw mineralnych). Dlatego tez
duze znaczenie ma stan zasmiecania gruntéw. Ogromna role ponadto odgrywa infiltracja
zwigzkow organicznych i chemicznych pochodzacych z rolnictwa.

Niekorzystne jest takze niski stopieh skanalizowania terenu gminy Zalesie.

4.1.6. Klimat lokalny.

Wq. klasyfikacji rolniczo-klimatycznej R. Guminskiego obszar gminy Zalesie w catosci

lezy w zasiegu Dzielnicy Wschodniej, ktéra charakteryzuje sie nastepujgcymi warunkami:

e Liczba dni z przymrozkami 110 -135,
Dni mroznych 50 - 60,
Ostatnie przymrozki wiosenne 25 IV - 6V,
Srednie opady wieloletnie 550 - 650 mm,
Czas trwania pokrywy $nieznej 80 - 87 dni,
Okres wegetacyjny 200 - 210 dni,
Czestos¢ opadu gradowego - duza,
Czestos¢ silnych wiatréw - na ogét mata.

4.1.7. Szata roslinna.

Lasy na terenie gminy Zalesie zajmujg powierzchnie 5600 ha. Najwiekszy zwarty
kompleks lesny znajduje sie w jej potudniowej czesci. Dominuje tu drzewostan dojrzaty
z niewielkim udziatem drzewostanu powyzej 100 lat. Ponadto niewielki obszar zajmujg ww.
lasy na potnocny-zachdéd od miejscowosci Dobryn-Kolonia. W lasach tych przewaza sosna
pospolita, z domieszkg brzozy brodawkowatej, modrzewia, debu szyputkowego, klonu
pospolitego i wigzu pospolity. W podszycie wystepuje jarzebina, bez czarny, leszczyna
pospolita i trzmielina europejska.

Olsy z dominacjg olszy czarnej wystepujg na siedliskach podmoktych. Na tych terenach
rosng takze wierzby i sporadycznie dgb szyputkowy. Niewielkie ptaty znajdujg sie w pétnocno-
wschodniej i srodkowej czesci gminy (dolina rzeki Krzny), a takze na jej potudniowo-
zachodnich krancach. Olsy zajmujg najwigksze obszary na potudnie od miejscowo$ci Malowa
Gora.

Niewielkie obszarowo zagajniki brzozowe, gtéwnie na siedliskach borowych i tegowych
znajdujg sie w potnocno-wschodniej i potudniowej czesci gminy.

Miodniki i drggowiny sosnowe na siedliskach borowych obejmujg znaczne tereny we
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wschodniej czesci gminy (rejon Dobrynia Duzego, Wolki Dobrynskiej i Malowej Géry).

Niewielkie rozproszone ptaty laséw mieszanych z dominacja debu na siedliskach
gradowych znajdujg sie w srodkowej (m.in. Rezerwat ,Dobryn”) i w potudniowo- zachodniej
czesci gminy.

Pod wzgledem wiasnosciowym duze, zwarte kompleksy lesne stanowig wtasnosé
Skarbu Panstwa do ktérych przylegajg lasy prywatne. Na ogot wszystkie mniejsze, izolowane,
powierzchnie zalesione znajdujg sie w rekach prywatnych.

Na terenie gminy wystepujg takze drobne ptaty zadrzewien i zakrzewien, zaro$li
wierzbowych i miejscami szuwarow w obnizeniach terenu. Na obszarach zyznych gleb
potozonych na potnoc od doliny Krzny oraz w rejonie Horbowa, Zalesia, Ktody Matej i Ktody
Duzej spotyka sie tylko kepy niewielkich zadrzewien srodpolnych. Niewielkie powierzchnie,
w dnach zagtebien wytopiskowych i na obrzezach wéd ptyngcych zajmuje roslinnos¢ bagienna
i torfowiskowa.

Wzdtuz ciggéw komunikacyjnych wystepujg szpalery drzew z udziatem jesionu, topoli
biatej i osiki, robinii biatej, klonu, lipy drobnolistnej, brzozy brodawkowatej i wierzby.
W bezposrednim otoczeniu terendw osadniczych i wzdtuz drog znaczny jest udziat roslinnosci
ruderalnej i synantropijne;j.

4.1.8. Gleby.

Gleby gminy Zalesie powstaty gtéwnie z utworéw polodowcowych. Nalezg do nich piaski
i piaski ze zwirem pochodzenia wodnolodowcowego, piaski gliniaste oraz mutki i muiki
piaszczyste. Sporadycznie wystepuja piaski eoliczne. Na gruntach tych w wytworzyty sie gleby
brunatne kwasne, czarne ziemie oraz czarne ziemie zdegradowane.

W péinocnej czesci gminy duze obszary zajmujg gleby wytworzone na glinach
morenowych (piaszczystych). Sg to gtdéwnie gleby rdzawe, bielicowe i bielicowe wytworzone
z piaskow stabo gliniastych i gliniastych oraz z piaskow luznych.

W dolinie Krzny oraz rozlegtych, wyptyconych zagtebieniach wytopiskowych powstaty
gleby torfowe, mutowo - torfowe, murszowe i glejowe wytworzone na torfach niskich, miejscami
podsuszonych. Rzadziej spotykane sg mady na pytach i pytach piaszczystych.

Pod wzgledem rolniczej przydatnosci najlepsze gleby wystepujg w rejonie Kijowca,
d. Kijowiec PGR, Dereczanki, Nowosiotek, Berezowki, Mokran Starych, Dobrynia Kolonii,
Lachowki Duzej i Matej, Ktody Matej i Zalesia. Sg to zwarte kompleksy gleb zaliczonych do 2,
4 i 5 kompleksu. Typologicznie to gtdwnie bielice, niekiedy brunatne kwasne, korzystne do
produkcji rolnej, zyzne o wiasciwej strukturze i odpowiednich stosunkach wodno -
powietrznych.

Gleby rejonu Horbowa, Ktody Duzej, Dobrynia Matego i Duzego oraz Malowej Gory
i Koczukéwki tworzg mozaike gleb dobrych (4,5 kompleks) oraz stabych (6,7 kompleks)
wytworzonych na piaskach, piaskach gliniastych.

Przewazajg gleby brunatne kwasne, nieco mniej jest gleb bielicowych. Zdecydowanie
najstabsze gleby wystepujg w rejonie Woélki Dobrynskiej Dobrynia Kolonii oraz czesciowo
w poblizu Malowej Gory. Dominujg gleby brunatne kwasne najstabszych komplekséw glebowo
rolniczych (6,7 i RN), na piaskach srednich i luznych.

W dolinie Krzny i rozlegtych obnizeniach na glebach torfowych, mutowotorfowych,
murszowych oraz madach istniejg uzytki zielone (tgki i pastwiska) zaliczone do 2, niekiedy 3
kompleksu uzytkow zielonych.

Wszystkie gleby wytworzone na gruntach naturalnych (torfowe, mutowo, torfowe,
murszowe), uzywane sg jako tgki i pastwiska. Przed zmiang wykorzystania na nierolnicze
chronione sg gleby I - 11l klasy bonitacyjne;j.

4.2. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione.
4.2.1. Park Krajobrazowy ,,Podlaski Przetlom Bugu”.

Pdotnocna czes¢ gminy - obejmujgca grunty wsi Mokrany Nowe, Mokrany Stare
i Malowa Goéra oraz fragmentarycznie miejscowos¢ Berezéwka - wigczona zostata do Parku
Krajobrazowego ,Podlaski Przetom Bugu”, utworzonego ze wzgledu na wysokie walory
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przyrodnicze i krajobrazowe terenu. Park Krajobrazowy ,Podlaski Przetom Bugu”, zostat
utworzony 25.08.1994 roku rozporzadzeniem Nr 10 Wojewody Bialskopodlaskiego.
Dominujgcymi elementami krajobrazu tej czesci Parku jest ujsciowy odcinek doliny Krzny do
doliny Bugu oraz flankujgce go od potnocy i potudnia kulminacje réwniny morenowej.

Dlugosc¢ Parku w linii prostej wynosi 65 km, przecietna szerokos¢ czesci zachodniej,
lezacej w granicach woj. mazowieckiego, wynosi 6 km, czesci wschodniej, potozonej w woj.
lubelskim i graniczgcej z Biatorusia, 3-5 km. Park zajmuje powierzchnie 30.904 ha, a otulina
17.131 ha. Lasy zajmujg 33,4% powierzchni parku, tagki i pastwiska 21,6%, a wody
powierzchniowe 2,6%. Obszar parku jest potozony na terenie trzech mezoregiondéw (Kondracki
1998): Podlaskiego Przetomu Bugu obejmujgcego doline rzeki (pétnocna czesé parku),
Wysoczyzne Siedleckg (czes¢ zachodnia) oraz Réwniny tukowskiej (czes¢ wschodnia).
W okolicy Zabuza i Mielnika Bug przecina strefe moren czotowych stadiatu Warty. Szerokosé
doliny Bugu dochodzi do 4-5 km. W granicach parku krajobrazowego mezoregion ten rozcigga
sie pasem o zréznicowanej szerokosci wzdtuz rzeki zajmujgc okoto 40% powierzchni parku.
Dtugos¢ Bugu w granicach parku wynosi 93 km, a srednia wysoko$¢ doliny rzeki okoto 120 m
n.p.m.

Najbardziej cennymi pod wzgledem przyrodniczym zbiorowiskami sg nadrzeczne tegi
wierzbowo-topolowe. W dolinie Bugu spotykane sg dosy¢ czesto, chociaz nie wystepujg na
duzych powierzchniach. Na zyznych glebach doliny Bugu wystepujg takze tegi wigzowo-
jesionowe, o bardzo bogatym runie. Na brzegach rzeki, starorzeczy oraz na wystepujgcych
w korycie licznych wyspach wystepujg formacje krzewiaste wierzb, np. wierzby purpurowej,
wiciowej, biatej i kruchej Charakterystycznym srodowiskiem doliny Bugu sg starorzecza
z typowa roslinnoscig ptywajacg, bogate pod wzgledem faunistycznym. Brzegi starorzeczy
zasiedlajg zbiorowiska szuwarowe, np. skrzypu bagiennego i oczeretu jeziornego. Mniejsze
powierzchnie zajmujg szuwary manny jadalnej, patki szerokolistnej, patki wagskolistnej,
ptonnika bfotnego i jezogtowki gatezistej. Zewnetrzny pas szuwarow tworzg zazwyczaj
zbiorowiska wielkoturzycowe, budowane przez kilka gatunkéw turzyc. Na terenach bardziej
wyniesionych, suchych i piaszczystych, wystepujg zbiorowiska murawowe z gatunkami
sucholubnymi.

4.2.2. Rezerwat czesciowy ,,Dobryn”

Dokumentem powotujgcym rezerwat przyrody Dobryh jest Zarzgdzenie Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 22 kwietnia 1983 roku w sprawie uznania za rezerwat
przyrody (MP nr 16, poz. 91). Wg aktu powotujgcego przedmiotem ochrony jest zachowanie
lasu o charakterze naturalnym z licznymi drzewami debu szyputkowego o charakterze
pomnikowym. Zakazy i nakazy obowigzujgce w rezerwatach szczegotowo precyzuje art. 15
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Rezerwat potozony jest na poétnocnej granicy Polesia Lubelskiego. Zajmuje
on wyniesiong ok. 140 m n.p.m. i opadajgcg w kierunku poétnocno-wschodnim réwnine
akumulacyjng osadéw rzecznych i wodnolodowcowych. Réznice wysokosci wzglednej
dochodzg do 10 m. Obszar stanowi tagodne zbocza rozlegtej doliny, nachylone ku
potudniowemu-wschodowi i pétnocnemu-wschodowi, porosniete lasem. Rezerwat zostat
utworzony na terenach le$nych - siedliska olsu i lasu mieszanego - o powierzchni 87,80 ha.
W drzewostanie dominujg olcha oraz dagb, czesto ponad stuletnie. Penetracja dozwolona
wytacznie po wyznaczonych szlakach.

4.2.3. Obszar Natura 2000 - PLH060066 - Dolina Krzny

Obszar Natura 2000 Dolina Krzny o powierzchni 203 ha, obejmuje tgki w dolinie Krzny
lezgce na potudnie od miejscowosci Kijowiec. Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym
Kondrackiego obiekt ten znajduje sie na pétnocnym skraju Zaklestosci L omaskiej wchodzace;j
w skiad Polesia Podlaskiego. Na obszarze przewazajg zbiorowiska fgkowe. Wystepujg
tu Swieze taki uzytkowane ekstensywnie, a takze tgki wilgotne. W obnizeniach terenu
i w otoczeniu starorzeczy wyksztatcity sie zbiorowiska szuwarowe z klasy Phragmitetea.
Niewielki udziat powierzchniowy majg zbiorowiska wodne wystepujace w starorzeczach,
rowach melioracyjnych i w rzece.

23



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZALESIE

Na obszarze zidentyfikowano 2 typy siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG
- starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne (siedlisko 3150) oraz nizowe i gorskie
Swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (siedlisko 6510). Siedliska te wystepuja w mozaice
z siedliskami roslinnosci szuwarowej. Wystepujg tu takze gatunki zwierzat z Zatgcznika
Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG jak: ro6zanka Rhodeus sericeus amarus, modraszek telejus
Maculinea teleius, czerwonczyk nieparek Lycaena dispar, czerwonczyk fioletek Lycaena helle.

Gtownym celem ochrony jest ochrona siedlisk motyli: Maculinea teleius, Lycaena dispar,
Lycaena helle. Duzym zagrozeniem dla siedlisk motyli wystepujgcych na tym obszarze moze
by¢ intensywne uzytkowanie gk poprzez czeste koszenie, nawozenie (eliminacja krwisciggu
lekarskiego i rdestu wezownika), sukcesja drzew i krzewdw, zalesianie, a takze zmiana
stosunkéw wodnych (obnizanie poziomu wod) oraz kopanie stawéw rybnych.

4.2.4. Obszar Natura 2000 - PLH060004 - Dobryn

Obszar Natura 2000 Dobryn o powierzchni 87,80 ha, potozony jest na poétnocnej granicy
Polesia Lubelskiego. Zajmuje on wyniesiong ok. 140 m n.p.m. i opadajgcg w kierunku
potnocno-wschodnim réwnine akumulacyjng osadéw rzecznych i wodnolodowcowych.
Réznice wysokosci wzglednej dochodzg do 10 m. Obszar stanowi tagodne zbocza rozlegtej
doliny, nachylone ku potudniowemu-wschodowi i pétnocnemu-wschodowi, porosniete lasem.
Wystepujg tu naturalne fitocenozy grgdu subkontynentalnego z wieloma przestojami debu
szyputkowego w wieku ponad 200 lat, ptaty tegu olszowo jesionowego oraz olsy porzeczkowe
i zarosla wierzbowe. Znajdujg sie tu stanowiska wielu gatunkéw roslin chronionych, m.in.
Butawnik czerwony Cephalanthera rubra, Kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine,
Turowka lesna Hierochloe Australis, Widtak wroniec Huperzia selago, Listera jajowata Listera
ovata, Gniazdosz le$ny Neottia nidus-avis i Podkolan zielonawy Platanthera chlorantha

Najwiekszym zagrozeniem dla obszaru Natura 2000 Dobryh jest zmiana stosunkéw
hydrologicznych i degeneracja zbiorowisk siedlisk wilgotnych.

4.2.5. Pomniki przyrody.

Na terenie Gminy Zalesie, ze wzgledu na wybitne walory przyrodnicze
i krajobrazowe jako drzewa pomnikowe Wojewddzki Konserwator Przyrody uznat:

L Rodzai i Obwdd | Wysokosé o Rok
P odzaj pomnika (cm) (cm) Potozenie ustanowienia
1 |Dagb szyputkowy 355-435 30-32 Lesn. Wélka Dobrynska, oddz.. 54 1984

Modrzew europejski 383 30 Koczukéwka, teren resztowki 1961

3 |Dagb szyputkowy - 5 szt. 280-332 Lesn. Wolka Dobrynska, odd. 56f 1988

4 |Widtak- 3 gatunki Pow. 3,5ha Lesn. Neple, ur. Malowa Géra, 1989

oddz 44b.c

5 |Lipa drobnolistna 270 18 Wolka Dobrynska, dziatka nr 619 1990

6 |Dgb szyputkowy- 3szt. 270-307 20-22 Lesn. Wélka Dobrynska, oddz. 55 1991

7 |Dagb szyputkowy 480 24 Le$n. Ktoda, oddz. 196a 1992

Koczukowka, zabytkowa
8 |Dagb szyputkowy 570 20 resztowka, wh. Szutko 1993
9 |Lipa Drobnolistna 425 22 Koczukowka, zabytkowa 1993
resztowka, wt. Szutko
10 |Dgb szyputkowy 345 20 Horbow 23a, pas drogi E-30 1995
11 Grupa3 lip 250-297 20-24 Szkota Podstawowa w Kijowcu 1998
drobnolistnych

Nadlesnictwo Chotytéw, Lesnictwo

12. |Dab szyputkowy Zalesie, oddz. 176Bc 2005
Nadlesnictwo Chotytéw, Lesnictwo

= Bl Zalesie, oddz. 176Bc 2006
Nadlesnictwo Chotytéw, Lesnictwo

14. |Dab szyputkowy Zalesie, oddz. 176Bc 2005
Nadlesnictwo Chotytéw, Lesnictwo

15. |Dab szypulkowy Zalesie, oddz. 176Bc” 2006
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4.2.6. Uzytki ekologiczne.

Duze srédlesne bagna, o pow. ponad 13 ha, czesciowo porosniete drzewostanem
olchowym, majg status uzytkéw ekologicznych. Winny by¢ zachowane w stanie zblizonym do
naturalnego, ze szczeg6lnym uwzglednieniem stosunkoéw wodnych.

Poza wymienionymi obszarami i obiektami przyrodniczymi, chronionymi z mocy prawa,
wydzielono takze grupy drzewostanow lesnych stuzacych zachowaniu zasobéw genowych
i hodowli selekcyjnej drzew. Na ok. 12 ha wyodrebniony zostat drzewostan nasienny olszy
czarnej wraz z zabezpieczajgcg otuling oraz kilkadziesigt uzytkbw do szczegodlnej ochrony.
Dwanascie sztuk olszy czarnej oraz trzy sztuki sosny uznano za drzewa doborowe.

Kilku obiektom kultury materialnej (kosciotom, plebaniom, cmentarzom) towarzyszag
grupy cennych, wielogatunkowych zadrzewien, wyrdzniajgcych sie w krajobrazie (Dobryn
Duzy, Malowa Goéra, Horbéw, Woélka Dobrynska). Ponadto w Horbowie istnieje, czesciowo
zachowany, park wiejski. Obiekty te objete sg w catosci ochrong konserwatorska.

5. Ochrona Wartosci Kulturowych.
5.1. Rys historyczny.

Zalesie przed rokiem 1087 wschodzito w sktad ziemi brzeskiej. Pod koniec XIII wieku
wtadajgcy Brzesciem i Drohiczynem ksigzeta ruscy zostali objeci wkadzg zwierzchnig Litwy.
Nazwa Podlasie upowszechniata sie w XIV wieku, kiedy dokonalo sie wiele zmian
terytorialnych zwigzanych z powstaniem panstwa polsko - litewskiego i rozpoczeciem
ekspansji w kierunku wschodnim.

W poczgtku XVI w wyodrebnito sie wojewddztwo podlaskie. Wojewodztwo
to, prawdopodobnie w zwigzku z szybko postepujgca polonizacjg, podzielone zostato przez
Zygmunta Augusta w 1566 roku na dwie ziemie: drohickg i brzeska.

Tereny Zalesia administracyjnie nalezaty do Wielkiego Ksiestwa Litewskiego
i wchodzity w sktad wojewddztwa brzeskiego az do roku 1795.

W skutek rozbioréw dokonane zostaty zmiany administracyjne, skutkiem ktorych powiat
Biata w skfad, ktérego wchodzity gminy Dobryn, Kobylany, zostat wigczony do guberni
siedleckiej.

W roku 1812 utworzono gubernie chetmska, do ktorej przytaczono powiat bialski.
W sierpniu 1919 w wyzwolonej Polsce utworzono, miedzy innymi wojewodztwo lubelskie,
obejmujgce tereny dwoch guberni lubelskiej i siedleckie;j.

Owczesnie utworzony ksztatt wojewddztwa lubelskiego utrzymat sie do 1939 roku.

W okresie miedzywojennym obecne tereny gminy Zalesie nalezaty do dwoéch gmin
Dobryn i Kobylany z siedzibg w Zalesiu.

Po zakonczeniu okupacji hitlerowskiej wojewodztwo lubelskie powrocito do swych granic
z wrze$nia 1939 roku.

Podziat administracyjny w roku 1975 stworzyt wojewddztwo bialskopodlaskie na terenie,
ktérego znajdowata sie gmina Zalesie. Nastepnie z dniem 1 stycznia 1999 roku gmina
ponownie znalazta sie na terenie powiatu bialskiego w wojewddztwie lubelskim.

Poszczegdlne miejscowosci gminy Zalesie majg nastepujaca historie:

W Dobryniu zwanym tez Dobrzynkiem, osiedlali sie zapewne osadnicy z ziemi
dobrzyhskiej. Dokumenty stwierdzajg, ze istniat tu w roku 1507 zamek obronny. Od roku 1840
do wybuchu powstania styczniowego w roku 1863, Dobryn byt siedzibg gminy.

W roku 1446 w Horbowie istniata parafia rzymsko - katolicka. Pierwotny kosciét zostat
zniszczony, odbudowany jako drewniany w 1741 roku. W roku 1812 zostat spalony przez
przechodzgce wojska rosyjskie. Obecny koscidt zostat odbudowany w roku 1901 jako
drewniany i po$wigecony w 1923 roku, rok pozniej zostata wznowiona parafia. W kosciele zostat
umieszczony Obraz Matki Boskiej taskawej ufundowany w roku 1516 roku przez Jana
Horbowskiego dwczesnego wiasciciela wsi, ocalaty do dzis.

Wies Kijowiec jest jedng z najstarszych na terenie gminy Zalesie. W roku 1576
przechodzita tedy droga handlowa prowadzgca z Brzescia przez Kijowiec, Biatg, Miedzyrzec
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na potudnie Mazowsza oraz znajdowata sie tu cerkiew erygowana przez Zygmunta Augusta.
Z akt kroniki kosciota horbowskiego wynika, ze w koncu XVIII wieku istniat w Kijowcu klasztor
cysterséw.

Nazwa miejscowosci Ktoda wskazuje na jej nadrzeczne potozenie. Najprawdopodobnigj
byto to miejsce sptawu drzewa budowlanego albo tez miejsce sktadu zboza na sptaw lub
przeznaczonego na danine krolewska.

Koczukéwka istniata w XIX wieku jako wie$ i jako folwark. Lachéwka natomiast
wchodzita w sktad dobr Horbow.

Malowa Goéra jest rownie starym osiedlem co Horbéw, gdyz koscioét pod wezwaniem
Przemienienia Panskiego istniat tu od 1464 roku. Kosciot byt trzykrotnie spalony. Odbudowany
zostat w roku 1909 wedtug projektu Piusa Dziekonskiego.

W Mokranach istniata dawniej stacja pocztowa przy trakcie z Brzescia do Kijowca.

Woélka Dobrynska stanowita wies oraz folwark. W roku 1923 wybudowano drewniany
kosciét, uprzednio wies nalezata do parafii w Malowej Gorze.

Zalesie istniato jako osiedle od roku 1664. W potowie XVIII w. istniata tu stacja pocztowa
ze wzgledu na przebiegajgcy trakt Brzes¢ - Warszawa. Prowadzit tamtedy historyczny szlak
handlowy do Moskwy.

Zalesie w najdawniejszych czasach stanowito czes¢ dobr Horbow i zostato ofiarowane
po roku 1660 klasztorowi benedyktynek w Brzesciu, ktore zatozyty folwark.

5.2. Zabytki architektoniczne i archeologiczne.
5.2.1. Zalesie.

Do roku 1944 znajdowata sie tu rezydencja dworska. Z uwagi na brak informac;ji
o pierwotnym potozeniu folwarku nalezy przypuszczaé, ze znajdowat sie on na zachodnim
skraju wsi na potnoc od drogi do Brzescia.

Okoto 1900 o&wczesny wiasciciel dokonat gruntownej przebudowy folwarku.
Z dawnego uktadu ocalata jedynie dituga aleja dojazdowa, na koncu ktérej wzniesiono
obszerny murowany poéttorakondygnacyjny dwor, nakryty dachem dwuspadowym. Na wschod
od dworu rozmieszczono obszerng cze$¢ gospodarczg z magazynami, oborami, stodotami itp.
Na wschod od dworu, az do strumienia i na pétnoc do dwdch stawow rozciggat sie park.
W parku w poblizu zespotu trzech nieduzych stawéw, usytuowany byt dom ogrodnika. Teren
przed dworem zajmowat obszerny trawnik z kolistym podjazdem. Cate zalozenie byto
ogrodzone drewnianym parkanem. Poza zatozeniem znajdowat sie czworak, usytuowany
w poblizu drogi do Chotytowa.

W czasie dziatan wojennych w 1915 roku a nastepnie w 1920 r, zabudowa folwarku
ulegta zniszczeniu, poniewaz byta potozona przy waznej strategicznie drodze Warszawa —
Brzes¢.

Po wojnie majatek zostat catkowicie rozparcelowany, pozostat jedynie niewielki osrodek,
ograniczajgcy sie do terenu parku. We dworze w roku 1944 zostat umieszczony urzad gminy
Zalesie, w budynku tym zorganizowano jednocze$nie szkote. Do roku 1952 szkota zajmowata
juz caty budynek, przeksztatcajgc teren dworskiego parku w zespét boisk szkolnych. Natomiast
teren dawnej czesci gospodarczej zostat zajety przez Gminng Spétdzielnie Samopomoc
Chtopska.

W latach 1970 -72 przeprowadzono remont budynku szkolnego i dokonano nadbudowy.
Nastepnie w latach 2003 - 2004 dokonano budowy sali gimnastycznej potgczonej z ponownie
wyremontowanym budynkiem szkolnym, nowoczesnym boiskiem i bieznig sportowg. Dawny
teren zabudowan folwarcznych jest bardzo zaniedbany w wyniku obecnego uzytkowania jako
targowisko.

W wyniku zmian, obiekty zabytkowe zatozenia dworskiego i elementy przestrzenne nie
sg mozliwe do odtworzenia.

5.2.2. Horboéw.

Stanowit jedng z najstarszych wiosci szlacheckich w okolicach Biatej Podlaskiej.
Obecnie nie istniejg przekazy $wiadczgce o rozplanowaniu obiektéw, zatem nalezy
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przypuszczac, ze sktadaty sie one z zespotu dworskiego i kosciota. Koéciét znajdowat sie na
terenie nieuzytkowanego obecnie cmentarza, natomiast cerkiew znajdowata sie w pewnym
oddaleniu, przypuszczalnie w miejscu obecnego kosciofa parafialnego.

Z zachowanych opisow inwentarza w Horbowie wynika, ze w zatozeniu istniata
0$ kompozycyjna o dtugosci ok. 134 m, tgczgca kosciot z dworem. Na wschodnim krancu tej
osi byt potozony kosciét, na zachdd dwor. Przypuszczalnie na zachéd od dworu znajdowata
sie czes¢ gospodarcza ze spichlerzem. Na potudnie od dworu znajdowaly sie sadzawki,
ktorych pozostatosci sg jeszcze widoczne. Rozplanowanie zatozenia posiadato typowy
dlarenesansu uklad kwaterowy, ktéoremu w baroku nadano podporzadkowanie osi
kompozycyjne;j.

W roku 1812 zatozenie ulegto wielkiemu zniszczeniu, co stato sie gldwng przyczynag
przebudowy w latach nastepnych. Kolejno powstawaty nowe budynki i wydzielenia ogrodow
uzytkowych. Catos¢ miescita sie w pierwotnych granicach i zachowywata czes¢ pierwotnych
podziatow terenu na kwatery.

Z osiemnastowiecznych zabudowan nie zachowalty sie do dzi$ Zadne obiekty natomiast
z kompozycji XIX w. do dzis zachowaty sie nastepujgce elementy miedzy innymi: droga
dojazdowa, droga do wsi, droga biegngca miedzy ogrodem a zatozeniem, droga tgczgca dwor
z dawnym ko$ciotem, sadzawki oraz pozostatosci cmentarza przykoscielnego. Przetrwaty
réwniez dwa drzewa pochodzgce z zabytkowego uktadu zieleni.

5.2.3. Mokrany Stare.

Stanowig miejscowos¢ zatozong juz w XV wieku, zapewne w czasie kolonizacji ziem
potudniowego Podlasia, na terenie ktorej w XVIIl wieku istniato zatozenie dworsko - ogrodowe.
Ze wzgledu na brak przekazow historycznych, odtworzenie szczegdtow dwczesnej kompozyciji
jest niemozliwe. Nalezy przypuszczaé, ze stat tam dwér wraz ze stawami i kompozycjg
sktadajgcg sie z zabudowan i ogrodow z wyraznym podziatem na kwatery. Lokalizacja opierata
sie na dwdch poziomach do czego wykorzystano okoliczne wzgérza.

Z tej kompozycji przetrwaty do dzi$ granice czesci ogrodowej, obnizenia po sadzawkach
oraz droga do wsi. Mozna przypuszczaé, ze byt to ogréd witoski. Jednak w krajobrazie trudno
odczytaé elementy kompozycji z uwagi na przeksztatcenie terenéw zatozenia przez okoliczne
gospodarstwa chtopskie oraz wybudowang droge, ktora przecina zatozenie.

5.2.4. Wykaz stanowisk archeologicznych.

np. Miejscowosé Gmina ogséz; " INr stan. na obszarze N:n?é?;é.w
1 |Berezdéwka Zalesie 59-89 5 1
2 |Berezéwka Zalesie 59-89 7 2
3 |Berezowka Zalesie 59-89 11 3
4 |Berezowka Zalesie 59-89 12 4
5 |Berezéwka Zalesie 59-89 13 5
6 |Berezéwka Zalesie 59-89 14 6
7 |Berezéwka Zalesie 59-89 15 7
8 |Berezéwka Zalesie 59-89 16 8
9 |Berezéwka Zalesie 59-89 17 9
10 |Berezéwka Zalesie 59-89 18 10
11 |Dereczanka Zalesie 59-89 27 1
12 |Dereczanka Zalesie 59-89 31 2

27



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZALESIE

13 |Dereczanka Zalesie 59-89 32 3
14 |Dereczanka Zalesie 59-89 33 4
15 |Dobryn Duzy Zalesie 59-89 1 1
16 |Dobryn Duzy Zalesie 59-89 2 2
17 |Dobryn Duzy Zalesie 59-89 3 3
18 |Dobryn Duzy Zalesie 60-89 20 2
19 |Dobryn Duzy-Kolonia | Zalesie 60-89 19 1
20 |Dobryn Duzy-Kolonia | Zalesie 60-89 21 3
21 |Dobryn Maty Zalesie 60-89 6 1
22 |Dobryh Maty Zalesie 60-89 7 2
23 |Dobryn Maly Zalesie 60-89 8 3
24 | Dobryn Maty Zalesie 60-89 9 4
25 |Dobryh Maty Zalesie 60-89 10 5
26 |Dobryh Maty Zalesie 60-89 11 6
27 |Dobryn Maly Zalesie 60-89 12 3
28 |Dobryh Maty Zalesie 60-89 22 7
29 |Horbow Zalesie 60-88 1 1
30 |Horbow Zalesie 60-88 10 2
31 |Horbow Zalesie 60-88 24 3
32 |Horbow Zalesie 60-88 27 4
33 |Horbow Zalesie 60-88 28 5
34 |Horbow Zalesie 60-88 29 6
35 |Horbow Zalesie 60-88 30 7
36 |Horbow Zalesie 60-88 31 8
37 |Horbow Zalesie 60-88 32 9
38 |Kijowiec Zalesie 60-88 4 5
39 |[Kijowiec Zalesie 60-89 1 1
40 |Kijowiec Zalesie 60-88 2 1
41 |Kijowiec Zalesie 60-88 5 6
42 | Kijowiec Zalesie 60-88 6 7
43 |Kijowiec Zalesie 60-88 7 8
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44 | Kijowiec Zalesie 60-88 8 9
45 | Kijowiec Zalesie 60-89 23 2
46 |Kijowiec Zalesie 60-89 24 3
47 |Kijowiec Zalesie 60-89 25 4
48 |Kijowiec-Kolonia Zalesie 59-89 28 1
49 |Kijowiec-Kolonia Zalesie 60-89 26 2
50 |Kijowiec-Kolonia Zalesie 60-89 27 3
51 |Kijowiec-Kolonia Zalesie 60-89 28 4
52 |Kijowiec-Kolonia Zalesie 60-89 29 5
53 |Kijowiec-Kolonia Zalesie 60-89 30 6
54 |Kijowiec-Kolonia Zalesie 60-89 31 7
55 |Kijowiec-Kolonia Zalesie 60-89 32 8
56 |Ktoda Duza Zalesie 61-88 7 1
57 |Kioda Duza Zalesie 61-88 11 2
58 |Ktoda Duza Zalesie 61-88 12 3
59 |Koczukdéwka Zalesie 60-88 3 1
60 |Koczukéwka Zalesie 60-88 9 2
61 |Lachowka Duza Zalesie 60-89 3 1
62 |Lachowka Mata Zalesie 60-89 4 1
63 |Lachowka Mata Zalesie 60-89 5 2
64 |Malowa Gora Zalesie 59-89 4 1
65 |Malowa Gora Zalesie 59-89 34 2
66 |Malowa Gora Zalesie 59-89 35 3
67 |Malowa Gora Zalesie 59-89 36 4
68 |Malowa Goéra Zalesie 59-89 37 5
69 |Malowka Zalesie 59-90 2 1
70 |Malowka Zalesie 59-90 3 2
71 |Mokrany Stare Zalesie 59-89 6 2
72 |Mokrany Stare Zalesie 59-90 1 1
73 | Nowosiotki Zalesie 59-89 19 1
74 | Nowosiotki Zalesie 59-89 20 2
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75 |Nowosidtki Zalesie 59-89 21 3
76 | Nowosidtki Zalesie 59-89 22 4
77 | Nowosiokki Zalesie 59-89 23 5
78 | Nowosiokki Zalesie 59-89 24 6
79 |Nowosidtki Zalesie 59-89 25 7
80 |Nowosiodftki Zalesie 59-89 26 8
81 |Ogrodki Zalesie 59-89 29 1
82 |Ogrodki Zalesie 59-89 30 2
83 |Wolka Dobrynska Zalesie 60-89 13 1
84 |Wodlka Dobrynska Zalesie 60-89 14 2
85 |Wolka Dobrynska Zalesie 60-89 15 3
86 |Wolka Dobrynska Zalesie 60-89 16 4
87 |Wodlka Dobrynska Zalesie 60-89 17 5
88 |Wodlka Dobrynska Zalesie 60-89 18 6
89 |Zalesie Zalesie 60-88 11 3
90 |Zalesie Zalesie 60-88 12 4
91 |Zalesie Zalesie 60-88 13 5
92 |Zalesie Zalesie 60-89 2 1
93 |Zalesie Zalesie 60-89 36 6
94 |Zalesie Zalesie 61-88 1 2

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w
Lublinie, delegatura Biata Podlaska

Stanowiska archeologiczne zostaty wskazane na rysunku Studium symbolem

graficznym, ich numer jest zgodny z numerem stanowiska wyznaczonym na obszarze
Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP).

5.2.5. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw w gminie Zalesie

L.p. Obiekt/obecna funkcja Potozenie/Adres Okres )
powstania
DERECZANKA
Dom Nr domu 32 |
1 Dziatka ew. nr 197 k. XIX wieku
Dom Nr domu 15 .
i Dziatka ew. nr 95 k. XIX wieku
Dom Nr domu 18 .
3 Dziatka ew. nr 97 XIX wiek
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Dom Nr domu 28 _
4 Dziatka ew. nr 193 XX wiek
DOBRYN DUZY
Zbiorowa mogita zotnierzy niemieckich polegtych|Dziatka ew. nr 577

5 . S . 1918 rok
w czasie | wojny swiatowej w 1918 roku

6 |Przydrozny krzyz drewniany Dziatka ew. nr 557/2 1901 rok
Przydrozna kapliczka murowana Dziatka ew. nr 601 40. XX wieku

7

(?)
Kosciot rzymsko kat. pw. Chrystusa Kréla, wraz Lata 20. - lata

8 |z otaczajgcym drzewostanem Dziatka ew. nr 580 40. XX wieku
Dom Nr domu 72 ;

? Dziatka ew. nr 630 XX wiek

10 |Dom Nr domu 73 XX wiek

11 |Obora Dziatka ew. nr 631 XX wiek
Dom Nr domu 98 ;

12 Dziatka ew. nr 601 XX wiek
Dom Nr domu 126 ;

13 Dziatka ew. nr 511 XX wiek
Dom Nr domu 134 :

14 Dziatka ew. nr 504 XIX wiek

15 |Zespodt fortdéw - dzieto miedzyfortowe Dziatka ew. nr 1032 XX wiek

16 |Cmentarz prawostawny Dziatka ew. nr 259 XIX wiek

DOBRYN MALY

17 |Przydrozny krzyz drewniany Dziatka ew. nr 159 1943 rok

18 |Przydrozna kapliczka murowana Dziatka ew. nr 194/2 1943 rok
Dom Nr domu 44

19 Dziatka ew. nr 137 Ok. 1920 rok

20 |Dom Nr domu 47 XX wiek

21 |Stodota Dziatka ew. nr 134 XX wiek

HORBOW
Przydrozna kapliczka murowana Dziatka ew. nr 43 Lata 30. XX

22 wieku
Dawna cerkiew prawostawna, ob. kosciot paraf.

o3 |rzymskokat. pw. Przemienienia Panskiego, Z|piaika ew. nr 44 2 pot. XIX
cmentarzem przykoscielnym i otaczajgcym ' wieku
drzewostanem i i i

o (':mentarz' wojenny austriacki z okresu | wojny Dzialka ew. nr 46 1915 wiek
Swiatowej

25 |Zespodt dworski - park Dziatki ew. nr 334, 231/4 XIX wiek

26 |Cmentarz unicki Dziatka ew. nr 334 przed 1825

27 |Cmentarz rzymskokatolicki Dziatka ew. nr 42 XIX wiek

KIJOWIEC

28 |Szkota podstawowa w Kijowcu Dziatka ew. nr 306 1938 rok

29 |Pozostatosci cmentarza w Kijowcu Dziatka ew. nr 306 2 pofowa XIX
Dom Nr domu 94 ;

30 Dziatka ew. nr 238 XX wiek

31 Cmentarz prawostawny Dziatka ew. nr 281 XX pocz.

KIJOWIEC KOLONIA
32 |Przydrozna kapliczka murowana Dziatka ew. nr 76/2 1938 rok

KLODA MALA
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Przydrozny krzyz drewniany Dziatka ew. nr 331/1 30 kwietnia
33 1905 rok
KOCZUKOWKA
Park dworski Dziatki ew. nr 260/1,261/1, )
34 266/1 XIX wiek
LACHOWKA MALA
35 |Dom Nr domu 21 Dziatka ew. nr .
130/ XIX wiek
MALOWA GORA
36 |Kaplica cmentarna Dziatka ew. nr 139 k. XIX wieku
Zespot kosciota parafialnego:  kosciot  pw. 1905 - 1909
37 Prz,elmienienia Panskiego, plebar)ia}, ogrodzenie|piati ew. nr 3, 39/1 Pocz. XX
kosciola z bramg, pozostatosci cmentarza wieku
kosdcielnean drzewostan nrzv kodciele i nlehanii
38 |Cmentarz rzymskokatolicki Dziatka ew. nr 139 XIX wiek
39 |Dawna dzwonnica, ob. kaplica cmentarna Dziatka ew. nr 139 1906 rok
MOKRANY
40 Zespot dworski - park Dziatki ew. nr 216, 231/5 XIX wiek
NOWOSIOLKI
41 |Przydrozna kapliczka murowana Dziatka ew. nr 218 1928 rok
STARE MOKRANY
Dom Nr domu 11
42 Dziatka ew. nr 42 Ok. 1925
Dom Nr domu 16
43 Dziatka ew. nr 439/1 1920 rok
44  |Przydrozny krzyz Dziatka ew. nr 433 1905 rok
WOLKA DOBRYNSKA
45 |Cmentarz rzymskokatolicki |Dziatka ew. nr 773 Iprzed 1825
ZALESIE
46 Zespot dworski - park ZDZZEgkl ew. nr 225/2, 225/1, XIX wiek

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w
Lublinie, delegatura Biata Podlaska

Na terenie gminy Zalesie nie wystepujg obszary pomnikow zagtady, miejsca pamieci
narodowej oraz dobra kultury wspotczesne;.

5.2.6. Obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

L.p. Obiekt/obecna funkcja Potozenie/Adres Okres
powstania
DERECZANKA
Dom Nr domu 28 _
: _|Dziatka ew. nr 193 XX wiek
DOBRYN DUZY
Dom Nr domu 72 .
: Dziatka ew. nr 630 XX wiek
3 |Dom Nr domu 73 XX wiek
4 |Obora Dziatka ew. nr 631 XX wiek
Dom Nr domu 98 _
- Dziatka ew. nr 601 XX wiek
Dom Nr domu 126 .
- Dziatka ew. nr 511 XX wiek
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Dom Nr domu 134 .
Dziatka ew. nr 504 XIX wiek
8  |Zespdt fortdw - dzieto miedzyfortowe Dziatka ew. nr 1032 XX wiek
9 Cmentarz prawostawny Dziatka ew. nr 259 XIX wiek
DOBRYN MALY
10 [Dom Nr domu 47 XX wiek
11 |Stodota Dziatka ew. nr 134 XX wiek
HORBOW
12 |Zespot dworski - park Dziatki ew. nr 334, 231/4 XIX wiek
13 |Cmentarz unicki Dziatka ew. nr 334 przed 1825
14 |Cmentarz rzymskokatolicki Dziatka ew. nr 42 XIX wiek
KIJOWIEC
Dom Nr domu 94 :
15 Dziatka ew. nr 238 XX wiek
16 Cmentarz prawostawny Dziatka ew. nr 281 pocz. XX wieku
KOCZUKOWKA
Park dworski Dziatki ew. nr 260/1,261/1, .
17 266/1 XIX wiek
LACHOWKA MALA
Dom Nr domu 21 Dziatka ew. nr .
18 130/4 XIX wiek
MALOWA GORA
19 |Cmentarz rzymskokatolicki Dziatka ew. nr 139 XIX wiek
20 |Dawna dzwonnica, ob. kaplica cmentarna Dziatka ew. nr 139 1906 rok
MOKRANY
21 |Zespdt dworski - park |Dziatki ew. nr 216, 231/5 [XIX wiek
WOLKA DOBRYNSKA
22 |Cmentarz rzymskokatolicki |Dziatka ew. nr 773 |przed 1825
ZALESIE
23 Zespot dworski - park g)zzila/gki ew. nr 225/2, 225/1, XIX wiek

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w
Lublinie, delegatura Biata Podlaska

5.2.7. Zestawienie Zabytkéw gminy Zalesie wpisanych do wojewddzkiego rejestru

zabytkow
L.p. | Obiekt/obecna funkcja | Numer rejestru_| Okres powstania
DOBRYN DUZY
Koscidt rzymsko kat. pw. Chrystusa Kréla, wraz z Lata 20. - lata 40.
1 ) A/1327 ;
otaczajgcym drzewostanem , XX wieku
HORBOW
Dawna cerkiew prawostawna, ob. kosciot paraf.
2 |rzymskokat. pw. Przemienienia Panskiego, z A/1367 2 pot. XIX wieku
cmentarzem przvkoscielnvm i otaczajiacvm
drzewostanem
3 anentarz. wojenny austriacki z okresu | wojny A/1336 1915
Swiatowej §
MALOWA GORA
Zespot kosciota parafialnego: kosciot
pw. Przemienienia Panskiego, plebania, ogrodzenie 1905 - 1909
4 . . A/1400 .
kosciota z bramg, pozostatosci cmentarza Pocz. XX wieku
koscielneao. drzewostan nrzv kosciele i plebanii

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w
Lublinie, delegatura Biata Podlaska
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6. Struktura spoteczno — demograficzna Gminy.
6.1. Zagadnienia demograficzne.

W roku 2006 liczba mieszkarncow gminy wynosita 4 589 w tym:
o w wieku przedprodukcyjnym - 1 208 (26,3%)
o W wieku produkcyjnym - 2 534 (55,2%)
o W wieku poprodukcyjnym - 847 (18,5%)

W roku 2010 liczba mieszkancow gminy wynosita 4 517, w tym:
o W wieku przedprodukcyjnym - 1 055 (23,3%)
e W wieku produkcyjnym - 2 636 (58,4%)
o W wieku poprodukcyjnym - 826 (18,3%)

Gmine charakteryzuje niska gesto$¢ zaludnienia wynoszgca 31 os/km?, co stanowi mniej
niz 50% sSredniej w woj. lubelskim ($rednie zaludnienie wynosi 86 os/km?) i prawie 25% $redniej
w kraju (122 os/km?). Nastepuje proces starzenia sie ludnosci, az 18,3% to osoby w wieku
poprodukcyjnym. Na terenie gminy nastepuje spadek urodzen oraz wystepuje migracja
mtodych ludzi do miast.

Do wiekszych miejscowosci w gminie mozna zaliczy¢ Zalesie, Wélke Dobrynskg oraz
Dobryn Duzy.

6.2. Zatrudnienie.

Ze wzgledu na rolniczy charakter Gminy podstawowym 2zrédtem dochodéw jej
mieszkahcow jest az w 80% praca w indywidualnych gospodarstwach. Rynek pracy w Gminie
nie jest wystarczajgcy dla lokalnej spotecznosci, ktérej niewielka czes¢ mogta znalez¢ prace
w kilku zaktadach produkcyjno — handlowych dziatajgcych na terenie gminy i w nielicznych
jednostkach handlowych a takze w administracji gminnej, oswiacie i stuzbie zdrowia. Czes$¢
zatrudnionych stanowig takze osoby dojezdzajgce do pracy poza teren gminy, najczesciej do
Biatej Podlaskiej i Terespola.

W roku 2006 zarejestrowano 601 0sob pracujgcych w tym 258 pracujgcych kobiet, poza
tym 245 osob bezrobotnych:

e 139 kobiet
e 106 mezczyzn.
W roku 2010 zarejestrowano 195 oséb bezrobotnych, w tym106 kobiet:
e 53 osoby do 25 roku zycia
o 117 oséb w wieku 26-49 lat
e 25 0s6b powyzej 50 roku zycia

6.3. Struktura ustugowa.

Zarowno handel, jak i ustugi, skoncentrowane sg przede wszystkim w sektorze
prywatnym. Na terenie gminy jest zarejestrowanych 181 podmiotéw gospodarczych.
Wiekszos¢ jednostek ustugowych zlokalizowanych jest na terenie miejscowosci Zalesie.
Natomiast w gminie brakuje ustug rzemiesiniczych takich jak: zaktad kowalski, szklarski
i szewski. Do najwiekszych osrodkéw produkcyjnych, majacych znaczenie w lokalnym rynku
pracy, nalezy ,Mitomtyn” w Kijowcu, zajmujgcy sie przetworstwem zboza, artykutow
miynarskich i budowlanych. Nastepnie Agencja Produkcyjno — Ustugowo — Handlowa ,Kresy”
w Mokranach Starych, prowadzgca skup i sprzedaz ptodéw rolnych, firma ,Damis”
w Koloni Horbow, zajmujgca sie obstugg i urzadzaniem targowisk, a takze firma , Triticum -
Sad Sp. z 0.0. w Wolce Dobrynskiej z branzy ustug spedycyjno - celnych, transportowej oraz
magazynowej. W tej samej miejscowosci miesci sie rowniez firma ,Bialchem -Trans” sp. z 0.0.
Swiadczgca ustugi w zakresie obstugi przygranicznego ruchu towarowego.
Na catym obszarze gminy Zalesie sg prowadzone nastepujgce punkty ustugowe przez
Spétdzielnie ,Samopomoc Chtopska” z siedzibg w Terespolu:
— 7 sklepéw z artykutami spozywczymi i przemystowymi
— 1 sklep z artykutami metalowymi i do produkcji rolnej
— 1 sklep materiatéw budowlanych, wegla, nawozdéw sztucznych i sSrodkéw ochrony roslin.
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Na terenie gminy Zalesie dziata fgcznie szesS¢ punktow do obstugi podroznych,
skfadajgcych sie z dwéch gospodarstw agroturystycznych w Mokranach Starych i Malowej
Gorze oraz z czterech punktdw gastronomicznych, z czego trzy stanowig réwniez baze
noclegowsa.

Wedtug rejestru regon z grudnia 1999 r. gmina Zalesie posiadata zarejestrowanych od
25 do 40 podmiotow gospodarczych na 1tys. ludnosci przy przedsiebiorczosci pozarolniczej.
Przy czym w przemysle dziala 2 — 4 podmiotdw gospodarczych na 1tys. ludnosci,
w budownictwie od 0,72 — 2 podmiotéw na 1tys. ludno$ci, a w ustugach rynkowych od 20 — 30
podmiotéw gospodarczych na 1tys. ludnosci, czyli znacznie wiecej niz w gminach sgsiednich.

Aktywnos¢ gospodarcza w gminie Zalesie zwigzana jest przede wszystkim potozeniem
przy gtownych szlakach komunikacyjnych.

6.4. Obiekty przemystowe, skltadowe oraz infrastrukturalne.

Na terenie Gminy Zalesie zostaty zlokalizowane nastepujgce obiekty przemystowe:

¢ Terminal Raniewo (przetadunek towardéw zjednostkowanych i spozywczych),

e Terminal Kowalewo (przetadunek zboza, towaréw wrazliwych na opady

atmosferyczne, przy uzyciu sprzetu zmechanizowanego),

o Terminal Wdlka (przetadunek samochodéw i materiatéw sypkich - nawozy, pasze),

¢ Terminal Podsedkéw 2 (port suwnicowy do przetadunkéw zjednostkowanych).

Jednoczesnie zlokalizowano zaktady, ktore zostaty zakwalifikowane do grupy zaktadow
duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej zgodnie z przepisami ustawy Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku (dz. U. Nr 62 z 2001 r. Poz. 627 z p6z.
Zmianami). Zaktady te prowadzg przetadunek gazéw ptynnych LPG. Zostaty wyznaczone
nastepujgce zasiegi skutkbw powaznych awarii przemystowych:

e CTL POLUDNIE Sp. z 0.0. w Podsekowie — strefa o zasiegu 1547 m.

o TRANSGAZ S.A. w Wolce — strefa o zasiegu 1342,4 m.

e BIALCHEM - GROUP Sp. Z 0.0. w Wolce Dobrynskiej — strefa o zasiegu 728,6 m.

e FLAGA Terminal Polska Sp. z 0.0. w Wolce Dobrynskiej — strefa o zasiegu 1234,6 m.

6.5. Infrastruktura spoteczna.
6.5.1. Oswiata i kultura.
Na terenie gminy istniejg nastepujace placéwki oSwiatowe:

Lp. Placowka Liczba uczniow liczba nauczycieli
1. |Szkota podstawowa w Dobryniu Duzym 63 13
2. \Zespot Szkot w Zalesiu 358 37
3. |Szkota podstawowa w Berezéwce 69 11
4. |Szkota podstawowa w Kijowcu 55 12
5. |Szkota podstawowa w Wélce Dobryriskiej 87 13

Z dniem 1 wrze$nia 2004 roku utworzony zostat Zesp6t Szkét w Zalesiu. Przy nowym
obiekcie szkolnym zrealizowany zostat zespot boisk i urzgdzen sportowych.

Oddzialy przedszkolne dziatajg przy Zespole szkét w Zalesiu, Wolce Dobrzynskiej,
Kijowcu i Berezowce.

Nalezy podkreslic, iz ilos¢ szkét w Gminie jest zadowalajgca, a dzieci w wieku objetym
podstawowym nauczaniem majg stosunkowo niewielkg odlegto$¢ do szkét. Jedynym
wyjatkiem sg Malowa Goéra, Stare i Mokrany Nowe, z ktérych dzieci muszg dojezdzac¢ do
najblizej potozonej szkoty w Berezéwce. Natomiast miodziez na szczeblu szkolnictwa
sredniego ksztalci sie przewaznie w Biatej Podlaskiej, Terespolu i Mataszewiczach.
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6.5.2. Administracja.

Osrodkiem administracyjnym jest Urzad Gminy w Zalesiu znajdujgcy sie przy drodze
krajowej nr 2. W tym samym obiekcie miesci sie rowniez poczta.

W centralnej czesci wsi znajduje sie budynek strazy pozarnej, ktérej 8 jednostek dziata
na terenie gminy, bezposrednio podlegajgc Powiatowemu Zarzgdowi Strazy Pozarnej w Biatej
Podlaskiej.

Komisariat policji dla gminy Zalesie znajduje sie w Terespolu, dla gminy przydzielono
2 policjantéw Rewiru Dzielnicowego z Piszczaca.

W Zalesiu miesci sie oddziat Banku Spoétdzielczego, z siedzibg w Biatej Podlaskiej.

6.5.3. Kultura.

Szeroki zakres dziatan na rzecz kultury w gminie prowadzi Gminny Osrodek Kultury
zlokalizowany w Zalesiu. Skupia twoércoéw ludowych i umozliwia im udziat w festiwalach
tworczosci ludowej organizowanych w Kazimierzu.

Przy Zespole Szkot w Zalesiu prowadzony jest amatorski teatr dzieciecy, uczestniczacy
w wielu przegladach teatrow szkolnych. Ponadto w nastepujgcych miejscowosciach dziatajg
swietlice: Kijowcu, Kijowiec PGR, Dereczance, Malowej Gorze, Mokranach Starych i Nowych,
Dobryniu Matym i Duzym, Ktodzie Matej i Duzej, Dobryn Kolonia i Wélce Dobrynskiej

Gminna Biblioteka Publiczna znajduje sie w Zalesiu.

6.6. Rolnictwo.

Dziatalno$¢ rolnicza jest podstawowym Zzrodiem zarobkowania dla wiekszosci
mieszkancow gminy. Indywidualne gospodarstwa rolne zajmujg okoto 52% powierzchni
uzytkow rolnych i laséw. Pozostate grunty zarzgdzane sa przez Agencje Nieruchomosci Rolnegj
Skarbu Panstwa. Gtéwne kierunki produkcji rolnej na tych terenach to uprawa zboz i roslin
okopowych. Jest to wynikiem gtéwnie naturalnych warunkéw glebowych. Oprécz upraw
niektérzy rolnicy specjalizujg sie w zakresie sadownictwa. Sady jabtoniowe wystepujg
w nastepujgcych miejscowosciach: Malowa Gora, Mokrany Stare, Mokrany Nowe. Kierunek
gospodarstw rolnych nastawiony jest przede wszystkim na produkcje mieszang, niewiele jest
gospodarstw wyraznie towarowych. Indywidualne gospodarstwa rolne charakteryzujg sie
duzym rozdrobnieniem.

Struktura rolnictwa — stan na 2008 rok

Lp. Grupy obszarowe Liczba gospodarstw Pow. Uzytkéw Pow. Uzytkéw

gospodarstw w poszczegobinych rolnych w danej rolnych w danej
indywidualnych na terenie grupach grupie fgcznie w ha grupie w %
gminy Zalesie w ha

1. Do 2 602 938,04 12,3

2. 2-5 308 1037,10 13,66

3. 5-10 287 1968,18 25,93

4. 10-15 118 1345,27 17,73

5. 15-20 32 381,16 5,02

6. 20 -50 27 370,25 4,88

7. 50 -100 5 267,57 3,59

8. Powyzej 100 5 1282,18 16,89

9. tacznie 1384 7589,75 100,00
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Struktura rolnictwa — stan na 2011 rok

Lp. Grupy obszarowe Liczba gospodarstw
gospodarstw W poszczegoinych
indywidualnych na terenie grupach
gminy Zalesie w ha

1. Dol 744

2. 1-5 729

3. 5-10 273

4. 10-15 122

5. 15-20 34

6. 20-50 31

7. 50 - 100 1

8. Powyzej 100 8

9. tacznie 1942

Grunty i uzytki rolne

Pow. uzytkéw
Rok Uzytki rolne| rolnychw |Grunty orne Grun;())lsoprne w
T . gosp. I indywidualnych
indywidualnyc
2008 8 896 ha 7 585 ha 6 182 ha 5151 ha
2011 8 072 ha 7 516 ha 5779 ha 5541 ha
Sady, fgki, pastwiska
R Sady | Sady w gosp. Laki taki w gosp. Pastwiska Pastwiska w
ok 8 . . L . . )
ogétem|indywidualnych| ogétem |indywidualnych ogétem gosp.
2008 | 76 ha 5151 ha 1787 ha 1573 851 ha 789 ha
2011 |183 ha 183 ha 1 607 ha 1 467 ha 503 ha 325 ha

Lasy i grunty lesne, pozostate grunty i nieuzytki

R Lasy i grunty | Lasy igrunty leSne w |Pozostate grunty Pozostale grunty i
ok : o ] : . LS s

lesne ogdétem |gosp. indywidualnych i nieuzytki nieuzytki w gosp.
2008 4 962 ha 725 ha 858 ha 308 ha
2011 5600 ha 1019 ha 1039 ha 431 ha

7.
7.1. Infrastruktura drogowa.

Gmina Zalesie posiada bardzo dobre potozenie komunikacyjne.
Przez teren gminy przebiegaja:

e droga krajowa Nr 2 tgczaca przejécie graniczne w Swiecku i Terespolu poprzez Poznan —
t6dz — Warszawe — Biatg Podlaskg. Droga ta lezy w korytarzu Il Transeuropejskiej Sieci
Transportowej (dotyczy 15 km na terenie gminy). Docelowo funkcje drogi nr 2 przejmie
autostrada A-2 z weztem “Dobryn” na terenie gminy Zalesie.

e droga krajowa nr 68 Wadlka Dobrynska — Kukuryki (4 km)

Infrastruktura techniczna.
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¢ drogi powiatowe o fgcznej dtugosci 63 km (w tym utwardzonych ok. 90% - 57 km) w ztym
stanie technicznym 59%).

o drogi gminne o tgcznej dlugosci ok. 67,36 km (w tym utwardzonych ok. 49% - 33,14 km
— w wojewddztwie Srednia utwardzonych drég gminnych wynosi ok. 37%, w kraju 46%).

Na terenie gminy istnieje sie¢ drég powiatowych. Dla nizej wymienionych drég nalezy
zarezerwowac teren pod pasy drogowe o parametrach w zaleznosci od ich klasy.

W chwili obecnej przez teren gminy przebiega bocznica linii kolejowej Berlin — Moskwa
przy ktorej zlokalizowane sg terminale: Zaborze, Raniewo, Kowalewo, Podsekéw, Wolka
Dobrynska.

Najblizsza stacja kolejowa funkcjonuje w Chotylowie potozonym w gminie Piszczac
(w sgsiedztwie potudniowej granicy gminy).

W zwigzku z powyzszym przewozy pasazerskie realizuje komunikacja autobusowa.
Przewozy lokalne realizuje kilka firm przewozowych. Potgczenia dalekobiezne zwigzane sg
z drogg krajowg nr 2 Terespol — Biata Podlaska — Warszawa.

Sie¢ drog na terenie gminy jest wystarczajgca, ale istnieje potrzeba modernizaciji
niektorych odcinkow.

Wykaz drég powiatowych

Lp. Numer drogi Nazwa drogi Klasa drogi

1. 1041L Zalesie - Krzyczew KI.Z

2. 1035L Klonownica - Rokitno - Berezoéwka KI.Z

3. 1046L Berezéwka - Kobylany Kl.Z

4. 1043L Zaczopki - Olszyn - Kijowiec KI.L

5. 1040L Kol. Rokitno - Michatki - Kol. Koczukéwka KI.L

6. 1042L Woskrzenice - Koczukowka - Kijowiec KI.L

7. 1045L Od dr. kraj. Nr 2 - Horbéw - Dobryn Duzy KI.L

8. 1048L Mokrany Stare - Neple KI.L

Od dr. kraj. Nr 2 - Chotytéw - Zalutyn - dr. pow. Nr

9. 1066L 0068L KI.L

10. 1067L Ktoda Duza - Perkowice KI.D

11. 1133L Pkt. Lad. Raniewo - dr. kraj. Nr 2 KI.D

12. 1134L Pkt. Lad. Kowalewo - dr. kraj. Nr 2 KIL.D

13. 1135L Pkt. tad. Wélka - dr. kraj. Nr 2 KI.D

14. 1051L Zalesie - Chotytow - Piszczac - Tuczna - KL G

Stawatycze
Wykaz drég gminnych
. . . . W tym

Lp.| Numer drogi Nazwa drogi Dlugosé¢ drogi utwardzone
1. 100265 L Kijowiec 1250 612
2. 100747 L Mokrany Nowe 4370 2000
3. 100748 L Malowa Gora 3100 3100
4. 100752 L Dobryn Duzy - Dobryn Kol. 4830 4830
5. 100755 L Dobryn Duzy - Wolka Dobryrhska 3285 3285
6. 100760 L Lachéwka Duza 1421 1421
7. 100775 L Kloda Mata 1750 -
8. 100774 L Ktoda Duza 2115 -
9. 100773 L Horbdéw Kol. 3038 3038
10. | 100770 L Zalesie - Horbéw 840 370

w
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11. | 100758 L Dobryh Maty 1529 -
12. | 100738 L Kijowiec Kol. 1548 725
13. | 100740 L Kijowiec Kol. 1179 947,5
14. | 100741L Kijowiec Kol. 933 933
15.| 100742 L Dereczanka - Ogrodki 750 691
16. | 100740 L Kijowiec Kaol. - Krzna 1272 -
17. | 100757 L Zaborze 380 380
18. | 100759 L Lachowka Duza 500 -
19. | 100744 L Nowosiofki 547 547
20. | 100745L Berezéwka 839 839
21. | 100749L Malowa Goéra 1983 1100
22. | 100754 L Dobryn Duzy - Kopeldwka 403 -
23. | 100751L Malowa Géra - Wolka Dobrynska 5700 -
24. | 100750 L Malowa Géra - Dobryn Kol. 2600 -
25. | 100756 L Woélka Dobrynska 2250 455
26. | 100737 L Kijowiec - Koczukbéwka 833 -
27. 100746 L Berezéwka 1570 -
28. | 100778 L Ktoda Duza 400 400
29. | 100743 L Nowosioftki- Dobryh Kol. 2570 2570
30. | 100736 L Horbdw - cmentarz - Koczukéwka 3500 700
31. | 100777L Kloda Mata - Horbéw 900 -
32. | 100775L Kloda Mata - Horbéw Kol. 450 -
33. 100762 L Zalesie, ul. Starowiejska 410 410
34. | 100763 L Zalesie, ul. Krzywa 490 260
35. | 100764 L Zalesie, ul. tgkowa 140 140
36. | 100765 L Zalesie, ul. 3 -ego Maja 225 225
37. | 100766 L Zalesie, ul. Mickiewicza 190 190
38. | 100767 L Zalesie, ul. Stoneczna 90 90
39. | 100761 L Zalesie, ul. Graniczna 2000 -
40. 100768 L Zalesie, ul. Stawy 600 -
41. | 100771L Horbow - wysypisko smieci 1300 -
42. | 100772 L Horbdéw Kaol. - las 400 -
43. 100769 L Zalesie, ul. Szkolna 220 220
44. | 100739 L Kijowiec Kolonia 1235 1235
45. | 100753 L Dobryn Duzy 750 750
46. | 100776 L Ktoda Mata 680 680

7.2. Analiza stanu gospodarki wodno - sciekowej i komunalnej oraz w zakresie
cieptownictwa, gazyfikacji, elektroenergetyki i telekomunikaciji.

W zakresie obstugi inzynieryjnej we wszystkich wystepujacych podsystemach:
wodociggach i telekomunikacji standard obstugi mieszkancéw jest znacznie wyzszy niz
Srednia wsréd gmin woj. lubelskiego. W wojewddztwie Sredni odsetek ludnosci
zwodociggowanej wynosi 81%, w gminie Zalesie 79%. W wojewddztwie sredni wskaznik
telefonizacji wynosi 218 abonentéw na 1000 mieszkancow, w gminie Zalesie odpowiednio 237.

Wyraznym uposledzeniem gminy Zalesie jest brak kanalizacji i gazyfikacji
przewodowej. W wojewddztwie Sredni odsetek ludnosci skanalizowanej wynosi 47%,
w gminie Zalesie 9%. W wojewddztwie sredni odsetek ludnosci objetej gazyfikacjg jest
generalnie niski i wynosi 14% ale w gminie Zalesie 0%.
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7.2.1. W zakresie zaopatrzenia w wode.

Gmina Zalesie jest w znaczgcej czesci zwodociggowana.

Na koniec 2003 roku na terenie gminy funkcjonowaly dwa wodociagi wiejskie:

o wodocigg wiejski "Zalesie" o wydajnosci Qmaxd=814m3/d i Qmaxh=46,2m3/h
(kat. zasobow czwartorzedowych "B" dla 55m3/h, stacja z 3 studniami znajdujgca sie
w zachodniej czesci wsi gminnej), dla 19 miejscowosci: Zalesie, Lachéwka Mata, Lachéwka
Duza, Kioda Mata, Ktoda Duza, Horbéw Kolonia, Horbéw, Dobryh Maty, Dobryn Duzy,
Dobryh Kolonia, Kijowiec, Kijowiec Kolonia, Kijowiec PGR, Dereczanka, Nowosiofki,
Berezowka, Malowa Gora, Mokrany Stare, Mokrany Nowe.

Wyzej wymienione miejscowosci zamieszkane sg przez ponad 85% ogotu ludnosci
w gminie. Stacja wodociggowa wraz z ujeciem zajmujg dziatke 0,25ha. Na wyposazeniu stacji
sg m.in. 2 odzelaziacze cisnieniowe, chlorator C-52 do doraznego odkazania wody, zbiorniki
wyréwnawcze na wode czystg 2x150m3. Woda ze stacji podawana jest przy uzyciu pompy
gtebinowej do odzelaziaczy i nastepnie gromadzona w zbiornikach wyréwnawczych.
Ze zbiornikow woda jest przez 2 zestawy hydroforowe podawana do sieci.

Dtugos¢ sieci wodociggu ,Zalesie” wynosi 72,2km.

Eksploatacje wodociggu prowadzi spdtka EKO-BUG z siedzibg w Kobylanach, ktéra ma
pozwolenie wodnoprawne na pobor wod i eksploatacje ujecia wazne do 15.01.2019r.

W 2011 roku wykonano generalny remont stacji uzdatniania wody w Zalesiu. W ramach
remontu wymieniono nastepujgce urzgdzenia technologiczne - areator cisnieniowy powietrza
(1 szt.), filtry ci$nieniowe DN 1600 (3 szt.), zestaw pompowy (Q = 140m?h, Hmin = 5,5bar),
sprezarka, dmuchawa sprezonego powietrza, rurociggi technologiczne, chlorator, sterowanie
automatyczne, instalacje elekiryczng, rurociggéw tlocznych pomp gtebinowych oraz
wyremontowano budynek i szachty studzienne.

o wodocigg gminny "Koroszczyn" w gminie Terespol dostarczajgcy, poprzez wodomierz
stuzacy do rozliczen miedzygminnych, wode dla miejscowosci:

— Wolka Dobrynska.

Dtugos¢ sieci wodociggowej we wsi Wdélka Dobrynska wynosi 3,5km.

Wodociggi wiejskie "Zalesie" i "Koroszczyn" funkcjonujg autonomicznie. Planowane jest
potgczenie sieci obu wodociggdéw w celu zwiekszenia niezawodnosci dostaw wody na terenie
gminy.

Na terenie gminy Zalesie, liczac oba wodociggi, zuzycie wody sredniodobowe wynosi
ok. 930m?/d., dlugos¢ sieci wodociggowej wynosi 75,7 km, ilo$¢ przytaczy 1106 sztuk.

Srednice przewodéw na terenach wiejskich gminy wynoszg od d80mm do d200mm
(na wyjsciu ze stacji ,Zalesie”).

Ujecie wody dla wodociggu "Zalesie" posiada wygrodzone strefy ochrony bezposredniej
w promieniu 8m od zarysu obudowy studni. Nie ma ani opracowanej ani wyznaczonej w terenie
strefy ochrony posredniej. Opracowywanie stosownej dokumentacji Urzad Wojewddzki uznat
w 1988 roku za zbedne.

Oprécz wodociggoéw publicznych na terenie gminy Zalesie funkcjonuje kilkka matych
wodociggow  zaktadowych  ograniczonych terytorialnie do okresSlonych obiektow
o pomijalnie matych wydajnosciach.

Wskazniki charakteryzujgce zwodociggowanie gminy na koniec 2003 roku wynosity
81,2% liczac odsetek ludnosci korzystajgcej z wodociggu i 22,3 sztuk przytagczy na 100
mieszkancow. Na koniec roku 2010 wskaznik charakteryzujgcy zwodociggowanie gminy
wynosit 79% liczgc odsetek ludnosci korzystajgcej z wodociggu.

Brak jest sieci wodociggowej jedynie w miejscowosci Koczukowka.

Przebieg istniejacych wodociggow i lokalizacje stacji wodociggowej ,Zalesie” pokazano
na planszy uwarunkowan. Zasieg stref ochrony bezposredniej ujecia wody jest zbyt maty aby
mogt by¢ zilustrowany na rysunku w skali 1:25000.

7.2.2. W zakresie odprowadzania sciekéw i wod opadowych.

Gmina posiada oczyszczalnie $ciekow typu BIO-PAK o przepustowosci Qdsr= 100m®/d,
ktéra oczyszcza Scieki w miejscowosci Zalesie. Oczyszczalnia uruchomiona w IV kwartale
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2007 r. oczyszcza aktualnie ok 50m®/d. Na terenie PGR Kijowiec istnieje kwalifikujgca sie do
remontu oczyszczalnia o przepustowosci Q dsr = 50 m3/d, ktéra oczyszcza Scieki z tutejszego
osiedla mieszkaniowego. Pozostate obszary gminy sgq nieskanalizowane, a nieczystoSci
plynne gromadzone sg w zbiornikach nalezgcych do uzytkownikéw nieruchomosci i sg
wywozone na punkt zlewny w Biatej Podlaskiej, Koroszczynie i Zalesiu.

Sieci kanalizacji deszczowej (odwodnieniowej) nie ma i nie przewiduje sie jej realizaciji.

Wskazniki charakteryzujgce skanalizowanie gminy na koniec 2003 roku wynosity 6%
liczgc odsetek ludnosci korzystajgcej z sieci kanalizacyjnej i 0,2 sztuk przytaczy na 100
mieszkancow. W roku 2010 ludnos¢ korzystajgca z sieci kanalizacyjnej wynosita 403 osoby,
co stanowi 9% ludnosci zamieszkatej w gminie Zalesie.

Koncepcja gospodarki Sciekowej gminy Zalesie wyznaczyta dwa obszary; obszar, na
ktérym planowana jest sieC kanalizacji Sciekowej oraz drugi, na ktérym planowane sg
oczyszczalnie przydomowe. Z miejscowosci Dobrynn Duzy i Wolka Dobryriska Scieki beda
odprowadzane do oczyszczalni Sciekbw w Koroszynie zlokalizowanej na terenie gminy
Terespol, natomiast z miejscowosci Lachoéwka Duza, Zalesie, LachOwka Mata, Dobryri Maty,
Kijowiec, PGR Kijowiec do oczyszczalni w Zalesiu.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej w Zalesiu ma dlugos¢ 7060 m oraz przytgczy 139 szt. (stan
na 30.06.2011 rok). W Wolce Dobrynskiej i Dobryniu Duzym do 31.12.2012 r. wykonana
bedzie sie¢ kanalizacji sanitarnej o dtugosci 24 590 m i przytgczy ok. 253 sztuk.

W 2010 roku zostato wybudowanych 191 szt. przydomowych oczyszczalni $ciekéw
w nastepujgcych miejscowosciach Kijowiec Kolonia, Koczukéwka, Dereczanka, Nowosiofki,
Berezowka, Malowa Gdéra, Mokrany Nowe, Mokrany Stare, Dobryn Kolonia, Ktoda Mata, Ktoda
Duza, Horbow, Horbéw Kolonia i Zalesie.

7.2.3. W zakresie cieplownictwa

Potrzeby cieplne gminy na terenach wiejskich zabezpieczane sg w oparciu o zrodta
indywidualne (kottownie wbudowane olejowe, piece statopalne, piece kaflowe, ogrzewanie
elektryczne akumulacyjne). Sg to drobne zrodia nie podlegajace inwentaryzaciji ani ocenie
w Studium.

7.2.4. W zakresie gazyfikacji przewodowe;.

Gmina nie jest zgazyfikowana, podobnie jak wieksza czes$¢ powiatu biatopodlaskiego.
Indywidualne potrzeby zaspakajane sg za pomocg gazu propan- butan konfekcjonowanego
w butlach.

Najblizsza sie¢ gazowa wysokiego cidnienia, z ktérej istniejg warunki techniczne
rozprowadzenia sieci gazowej w gminie Zalesie znajduje sie w Biatej Podlaskiej. Plany
rozwojowe gazownictwa przewidujg jednak inny kierunek zasilania, a mianowicie
bezposrednio z Biatorusi. Prywatny inwestor, Heat Engineering Poland Sp. z o.0., planuje
budowe tranzytowego gazociggu wysokiego cisnienia Dn500-600mm od granicznej
miejscowosci Neple do gminy Parczew. Na terenie gminy Zalesie znalaztoby sie odejscie
Dn350mm w kierunku Biatej Podlaskiej i stacja redukcyjno- pomiarowa | stopnia.
Przewidywana gazyfikacja gminy poprzez budowe sieci rozdzielczej jest warunkowana przede
wszystkim spetnieniem kryteriow ekonomicznych okreslanych przez Polskie Gornictwo
Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie, Karpacka Spotka Gazownictwa, Oddziat Zaktad
Gazowniczy w Lublinie. W przypadku terenéw o walorach przyrodniczych prawnie chronionych
bedzie miato znaczenie zastosowanie przez budzet Panstwa systemu ulg i zachet dla ludnosci
celem utatwienia jej przystapienia do programu gazyfikaciji.

Podany kierunek gazyfikacji jest zgodny z ustaleniami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubelskiego z 2002 roku.

Planowane gazociggi wysokiego cisnienia majg stosunkowo mate tzw. odlegtosci
kontrolowane (o szerokosci od 4 do 12m w zaleznosci od parametru). Generalnie w strefie
kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzgdzac statych sktadéw i magazynow, sadzi¢
drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalnoS¢ moggca zagrozi¢ trwatosci
gazociggu podczas jego eksploataciji.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy z 1993 roku nie
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zarezerwowat terenu pod projektowang stacje gazowg | stopnia w Zalesiu. W Studium
wskazuje sie te lokalizacje, we wschodniej czesci wsi Zalesie, na dziatce 0,12ha. Minimalna
odlegto$¢ nowych oddzielnie stojgcych obiektéw budowlanych od $cian stacji gazowej wynosi
20,0m. Inwestor zadeklarowat wykupienie dziatki przy zachowaniu stosownej procedury
planistyczne;.

Przebieg planowanych gazociggéw wysokiego cisnienia i lokalizacje planowanej stacji
gazowej | stopnia ,Zalesie” pokazano na planszy uwarunkowan. Zasiegi tzw. stref
kontrolowanych (4,0m dla Dn<150mm, 8,0m dla Dn350-500mm, 12,0m dla Dn600mm) oraz
odlegto$¢ 20,0m zagrozenia wybuchem od stacji gazowej sg zbyt mate aby mogty by¢
Zilustrowane na rysunku w skali 1:25000.

7.2.5. W zakresie elektroenergetyki.

Sie¢ elektroenergetyczna SN na terenie gminy zasilana jest napowietrznie
w energie elektryczng z krajowego systemu za posrednictwem stacji GPZ 110/15kV "Wodlka
Dobrynska” i zlokalizowanej przy niej rozdzielni 15kV. Stacja ta znajduje sie przy wschodniej
granicy gminy i zasilana jest czterema liniami WN 110kV z kierunkéw: Janow Podlaski, Biata
Podlaska, Wisznice, Brzesc¢ (elektrownia ,Bierioza” na Biatorusi — linia 2-torowa). Generalnie
niezawodnos¢ dostaw energii elektrycznej jest wystarczajgca i nie odbiega od $redniej
w wojewodztwie.

Przez obszar gminy przebiegajg 4 w/w elektroenergetyczne linie napowietrzne 110kV,
ktére generujg strefe ochronng w pasie 2 x 19,0 m praktycznie wolng od zabudowy
mieszkaniowej.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego z 2002 roku nie
przewiduje wprowadzenia w obszar gminy nowych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia generujgcych strefy ochronne.

Sie¢ SN 15kV na terenach wiejskich jest napowietrzna. Wszyscy odbiorcy energii
elektrycznej posiadajg przytgcza do sieci energetycznej poprzez stacje transformatorowe
15/0,4kV. Jedyne nowe inwestycje elektroenergetyczne zgtoszone przez PGE S.A. Oddziat
Lublin do Studium to modernizacja istniejgcych i budowa nowych urzgdzen na sieci SN i nn.

Sie¢ sredniego i niskiego napiecia pomimo, ze zapewnia dostarczanie do odbiorcéw
energii elektrycznej, wymaga jednak ciggtej modernizacji w celu zmniejszenia awaryjnosci,
zwlaszcza na obszarach wiejskich. W tym celu zostat opracowany i realizowany jest
Wojewddzki program reelektryfikacji wsi, w ramach ktérego sukcesywnie bedzie
modernizowana sie¢ na terenach wiejskich. Program zaktada m.in. stosowanie dla obszaréw
wiejskich — w wiekszym stopniu niz ma to miejsce obecnie - izolowanych sieci napowietrznych
lub kablowych ziemnych niskiego napiecia. Ma to przyczynic sie do zmniejszenia awaryjnosci
w dostawach energii elektryczne;.

Eksploatacje podsystemu prowadzg PGE S.A. Oddziat Lublin. Zaktad Energetyczny
Biata Podlaska, Posterunek w Terespolu. Brak jest na obecnym etapie prac nad raportem
danych o tgcznym zapotrzebowaniu mocy szczytowej przez odbiorcéw zlokalizowanych na
terenie gminy. Wstepnie ocenia sie je na ok. 1,5MW, co odpowiada sredniorocznemu zuzyciu
energii elektrycznej ok. 290kWh na 1 mieszkanca.

Przebieg istniejgcych napowietrznych linii WN 110kV oraz lokalizacje GPZ 110/15kV
"Wodlka Dobrynska” pokazano na planszy uwarunkowan. Zasiegi stref ochronnych (w pasie
2 x 19,0m liczgc od osi linii) sg zbyt mate aby mogty by¢ zilustrowane na rysunku w skali
1: 25 000.

7.2.6. W zakresie telekomunikacji.

Podstawowym Zzrdédtem zasilania obszaru w tgcza telefoniczne TP S.A. jest centrala
automatyczna CA ,Zalesie” o pojemnosci ponad 1000NN i nieznanych rezerwach,
zlokalizowana w budynku Urzedu Gminy przy ul. Warszawskiej 34. Jest ona potaczona kablem
Swiattowodowym z Biatg Podlaskg i Terespolem.

llos¢ abonentéw TP S.A. na terenie gminy na koniec 2003 roku wynosita ok.1100.
Wskaznik telefonizacji dla gminy wynosi 237 abonentéw/1000 mieszkancéw. Nie ma
ograniczen w przytgczaniu nowych abonentéw po stronie centrali. Lokalnie wystepuja
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trudnosci w rozprowadzeniu rozdzielczej sieci kablowe;j.

Eksploatacje podsystemu prowadzi TP S.A. Zakiad Telekomunikacji w Biatej Podlaskie;j.

Inni operatorzy na terenie gminy nie sg aktywni.

Wzdiuz drogi krajowej nr 2 - A2 zlokalizowane sg na terenie gminy 4 stacje bazowe
telefonii komorkowej. Brak jest danych o planowanej budowie nowych stacji.

Na planszy uwarunkowan zaznaczono lokalizacje centrali telefonicznej TP S.A.,
4 stacji bazowych oraz przebieg miedzymiastowego kabla ziemnego wzdtuz drogi krajowej
nr2.

7.2.7. W zakresie usuwania odpadéw.

Na terenie gminy funkcjonuje dobrze zorganizowany wywo6z odpadéw statych i ptynnych
na wyznaczone miejsca ich gromadzenia. Wyw6z odpaddw ptynnych na oczyszczalnie w
Zalutyniu i Koroszczynie prowadzg rozni przewoznicy.

Na terenie gminy jest prowadzona selektywna zbiérka odpadow statych. Organizacja
gromadzenia odpadéw sprowadza sie do eksploatacji przez firme ,Komunalnik” 700 sztuk
pojemnikow 110-litrowych ustawionych w wigkszosci zabudowan oraz przez Przedsiebiorstwo
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j.

Do 2010 roku miejscem gromadzenia odpadéw statych z gminy byto nieuszczelnione
skladowisko gminne urzadzone na gruntach miejscowosci Horbéw, o pow. brutto 1,95 ha.
Wiascicielem obiektu jest gmina Zalesie, a jego obstugg zajmowata sie firma ,Komunalnik”.
Na terenie sktadowiska nie byta prowadzona segregacja odpadéw.

W 2003 roku zdeponowano na sktadowisku w Horbowie 0k.300 ton odpaddw statych.

W 2010 roku sktadowisko w Harbowie zostato zamkniete, jest w trakcie rekultywac;ji.

Ustalenia Planu gospodarki odpadami dla wojewoddztwa lubelskiego z 2008 roku na
terenie powiatu bialskiego przewidujg utworzenie jednego wspolnego Zaktadu
Zagospodarowania Odpadéw.

Najdogodniejsze warunki na lokalizacje takiego obiektu wystepujg na terenie miasta
Biata Podlaska. Gmina Zalesie jest bliska podpisania stosownej umowy z Biatg Podlaskg i raz
na zawsze zaprzestanie deponowania odpadow statych na swoim terenie.

Na planszy uwarunkowan zaznaczono lokalizacje sktadowiska w Horbowie, ktore
zostato oddane do rekultywaciji.
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| ROZWOJU

1. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej o znaczeniu
ponadlokalny

1.1. Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, przyjeta w grudniu 2011
roku, definiuje wizje Polski w 2030 roku jako kraj o ugruntowanych warunkach trwatego
i zrwnowazonego rozwoju, dobrze zagospodarowany, sprawnie zarzgdzany i bezpieczny.
Stan ten ma by¢ rezultatem proceséw gospodarczych, spotecznych, przestrzennych oraz
cywilizacyjnych. Cechg kraju ma by¢ spojnosé spoteczno-gospodarcza i terytorialna — silne
regiony, ktérych rozwdj oparty bedzie na endogenicznym potencjale i przewagach
konkurencyjnych, kreowa¢ majg ogoélnokrajowe impulsy rozwojowe, przyczyniajgc sie do
osiggania celéw ogdlnych polityki regionalnej i przestrzenne;.

Wizja Polski w 2030 r. opiera sie na pieciu pozadanych cechach przestrzeni:
konkurencyjnosci i innowacyjnosci, spojnosci wewnetrznej, bogactwie i roéznorodnosci
biologicznej, bezpieczenstwie oraz na tadzie przestrzennym.

Rozwéj kraju nastgpi¢ ma miedzy innymi poprzez wspomaganie restrukturyzacji
obszaréw wiejskich, ktéra ma podstawowe znaczenie dla Polski. Gmina Zalesie jest gming
wiejska, w ktorej niezbedne jest wzmacnianie potencjatu rozwojowego obszarow wiejskich
i rozszerzenie oferty lokalnych rynkéw pracy, z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych.
Tereny wiejskie petnig wiele funkcji o istotnym znaczeniu dla zrownowazonego rozwoju kraju
zaréwno w sferze produkcji (rolniczej i pozarolniczej), konsumpciji, jak i dostarczania débr
publicznych, ponadto sg miejscem zycia, pracy i wypoczynku czesci spoteczenstwa.
Szczegdlnie wazne jest wspieranie wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich
z wykorzystaniem ich potencjatu wewnetrznego oraz pozostawienie funkcji rolniczej jako
dominujgcg na terenie gminy. Istotne jest rowniez zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej
terenéw gminy Zalesie poprzez zmodernizowanie istniejgcej infrastruktury transportowej oraz
budowe nowych szlakéw komunikacyjnych. Ponadto wazne jest rowniez ksztattowanie struktur
przestrzennych na terenie gminy w taki sposéb, aby zachowa¢ wysokg jakos¢ srodowiska
przyrodniczego i walory krajobrazowe.

1.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lubelskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego zostat przyjety przez
Sejmik Wojewodztwa Lubelskiego uchwatg Nr XLV/597/02 w dniu 23 lipca 2002 r. Jest zgody
z Koncepcjg polityki przestrzennego zagospodarowania kraju i Strategig rozwoju wojewodztwa
lubelskiego na lata 2006-2020 uchwalong przez Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego dnia
4 listopada 2005 r. (uchwata Nr XXXVI/530/05).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie ma rangi prawa miejscowego,
jest jednak wigzacy, poniewaz:

1) jego ustalenia muszg by¢ uwzglednione w uchwalanych przez organy samorzgdu
terytorialnego studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin;

2) w planie zapisane zostajg wszystkie zadania rzgdowe i samorzgdu wojewddztwa
stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych ze wskazaniem obszarow,
na ktorych przewiduje sie realizacje tych zadan.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego wyznaczone w planie:

e struktura funkcjonalno-przestrzenna — obszar gminy zostat wskazany jako podstawowe
pasmo wzmozonej aktywnosci gospodarczej, w zwigzku z przygranicznym potozeniem
gminy oraz planowanym przebiegiem autostrady transeuropejskiej A2 z Warszawy do
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Minska | Moskwy oraz planowanej linii kolejowej TGV (szybka kolej);

kierunki rozmieszczenia ludnosci — za konieczne przyjeto podjecie restrukturyzacii
obszaréw Polski Wschodniej, w tym obszaru wojewddztwa lubelskiego, w ktorym jest
poftozona gmina Zalesie, co w konsekwencji ma przyczyni¢ sie do transformacji struktur
spoteczno-gospodarczych. W wyniku zmian restrukturyzacyjnych odptyw ludnosci ze wsi
i sektora rolniczego powinien by¢ przejmowany przez sektor przetworstwa rolno-
spozywczego oraz sfere ustug rynkowych;

sie¢ osadnicza — ponadregionalnym osrodkiem zréwnowazonego rozwoju dla gminy
Zalesie jest Biata Podlaska;

Srodowisko kulturowe — prowadzenie ochrony konserwatorskiej obiektow dziedzictwa
kulturowego oraz ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego;

strefy ochrony srodowiska przyrodniczego - ochrona parku krajobrazowego Podlaski
Przetom Bugu, rezerwatu przyrody Dobryn oraz obszaréw Natura 2000 (Dobryn, Dolina
Krzny);

strefy produkcji rolnej — gmina Zalesie zostata zakwalifikowana do bialskopodlaskiego
rejonu produkcyjnego rolnictwa. Plan zaktada, ze rolnictwo nadal bedzie jednym
z gtéwnych kierunkow rozwoju wojewodztwa. Kierunkiem rozwoju dla gminy Zalesie jest
rozwoj i dalsza specjalizacja w rolnictwie oraz mozliwos¢ rozwoju nowych kierunkow
zgodnych z potrzebami rynku;

strefy pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej — gmina Zalesie zostata zakwalifikowana
do podstawowego pasma aktywnosci gospodarczej;

strefy koncentracji waloréw turystyczno-wypoczynkowych — na terenie gminy
koncentracja waloréw przyrodniczych znajduje sie w szczegdélnosci w jej pn czesci na
terenie parku krajobrazowego;

komunikacja — budowa autostrady A-2, wchodzacej w sktad korytarza Il Sieci Gtéwnej
TINA, stanowigcej przysziosciowe rozszerzenie Transeuropejskiej Sieci Transportowej
Unii Europejskiej (TEN) na kraje Europy $rodkowej i wschodniej, dostosowanie do
standardow europejskich drogi krajowej nr 68 i nr 2, poprawa bezpieczenstwa ruchu oraz
budowa linii kolejowej TGV,

infrastruktura techniczna — na terenie gminy znajduje sie istniejgca stacja 110/SN, przez
teren gminy przebiega projektowany gazocigg magistralny i projektowana sie¢ gazowa
wysokiego cisnienia oraz projektowana stacja redukcyjna gazu;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego wyznaczyt na terenie

Gminy Zalesie nastepujace strefy funkcjonalne:

1. Strefa zrbwnowazonego rozwoju turystyki, obejmujgca projektowane obszary chronionego
krajobrazu, w ktorej nalezy ksztattowa¢ warunki umozliwiajgce rozwoj turystyki przez:

zwiekszenie ilosci obiektow turystycznych, gtéwnie w oparciu o kwatery prywatne,
agroturystyczne, pensjonaty, campingi, pola biwakowe i namiotowe.

lokalizacje zabudowy letniskowej w obrebie istniejgcej zabudowy.

rozwoj zaplecza obstugujacego turystyke i zwigzanej z nimi infrastruktury technicznej
(oczyszczalnie sciekdw, sie¢ kanalizacyjna, gazyfikacja).

wzbogacanie obszaréw w urzgdzenia turystyczne takich jak $ciezki rowerowe, trasy
spacerowe, konne, punkty widokowe, parki, zielence, urzgdzenia sportowe.
innowacyjnos$¢ w organizacji réznorodnych form turystyki w oparciu o posiadane walory.
podniesienie wizerunku turystycznego obszardw - rewaloryzacja obiektow zabytkowych,
estetyzacja zabudowy.

zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej obszaréw.

2. Strefa wysokich waloréw przyrodniczych, obejmujgca obszary Parku Krajobrazowego
“‘Podlaski Przetom Bugu” w ktérej nalezy ksztattowaé warunki umozliwiajgce rozwdj
turystyki przez:

lokalizacje obiektow przystosowanych dla rozwoju turystyki kwalifikowanej (campingow,
pdl namiotowych, biwakowych, stanic wodnych i rybackich).
preferowanie rozproszonej bazy noclegowej w oparciu o pensjonaty i kwatery
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agroturystyczne.

¢ |okalizowanie budownictwa letniskowego gtéwnie w obrebie istniejgcej zabudowy.

o |okalizacje wzdiuz tras ustug zwigzanych z turystykg zmotoryzowang (parkingi
turystyczne, motele, zajazdy, miejsca obstugi podréznych).

e urzadzanie $ciezek rowerowych i punktéw widokowych.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa lubelskiego nie zawiera ustalen
dotyczacych farm wiatrowych, jednakze materiat pomocniczy pt. ,Wojewodzki Program
Rozwoju Alternatywnych Zrédet Energii w Wojewoddztwie Lubelskim” zawiera wytyczne do
elektrowni wiatrowych. Wedtug w/w dokumentu Lubelszczyzna potozona jest w Il i IV strefie
wietrznosci, tj. strefie korzystnej i mato korzystnej, o sredniej predkosci wiatru ponizej 3 oraz
3-4,5 m/s na wysokosci 30 m (przy opfacalnosci predkosci wiatru powyzej 4 m/s). Ponadto
dokument zawiera zalecenie - lokalizacje elektrowni wiatrowych zaleca sie lokalizowa¢ po
bardzo wnikliwej analizie terenu pod wzgledem srodowiskowym, krajobrazowym oraz innych
ograniczen wynikajacych z charakteru tej energetyki oraz ucigzliwosci dla ludnosci.

Opracowanie pt. ,Przestrzenne Aspekty Lokalizacji Energetyki Wiatrowej
w Wojewddztwie Lubelskim” jest pomocniczym dokumentem przy ustaleniu zasad
postepowania przy wyborze miejsc lokalizacji farm wiatrowych.

Wedtug w/w opracowania:

o Lokalizacja farmy wiatrowej powinna zostaé¢ poddana skrupulatnej analizie na wstepnym
etapie planistycznym, w kontekscie kolizyjnosci z walorami krajobrazowymi oraz
chronionymi i zagrozonymi taksonami (gtéwnie zwierzetami);

e Lokalizacja parkéw wiatrowych powinna by¢é poprzedzona wnikliwg analizg
oddziatywania inwestycji na sSrodowisko oraz zycie i zdrowie ludzi;

o Wszystkie obszary leSne powinny by¢ wytgczone spod budowy farm wiatrowych;

e Generalnie zaleca sie lokalizowanie farm wiatrowych na terenach rolniczych, obecnosé
turbin wiatrowych na tych terenach umozliwia ich dalsze wykorzystanie pod uprawe lub
pastwiska;

e Przy lokalizowaniu farmy wiatrowej nalezy wzigé pod uwage prawng i planistyczng
ochrone zabytkow;

e Spod lokalizacji elektrowni wiatrowych wykluczone sg tereny zalewowe oraz tereny
zagrozone usuwaniem sie mas ziemnych;

1.2./A Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego zostat przyjety
przez Sejmik Wojewoddztwa Lubelskiego uchwatg Nr XI/162/2015 w dniu 30 pazdziernika
2015 r. i ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 grudnia
2015 r., poz. 5441.

Zgodnie z ustaleniami PZPWL w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa
lubelskiego gmina Zalesie potozona jest w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej
w strefie gospodarki hodowlanej o charakterze mozaikowym fgkowo - lesno - polnym.
W zwigzku z tym przyjmuje sie zasade nadrzednosci dziatann stuzgcych utrzymaniu
i wzmacnianiu ich funkcji podstawowych (wiodgcych) oraz preferencje rozwojowe, nakazujgce
zachowanie naturalnych wartoSci zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
zrownowazony rozwoéj gospodarki rolnej i funkcji towarzyszgcych.

Przez teren gminy Zalesie przebiegajg gfowne powigzania transportowe oparte
o planowang autostrade, drogi krajowe i linie kolejowg, dla ktorych przyjmuje sie zasade
wzmachniania ich funkcji poprzez rozwdj infrastruktury transportowej zapewniajgcej sprawnosc
powigzan komunikacyjnych, minimalizujgcej zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz
kolizje z elementami regionalnej sieci ekologiczne,.
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Na terenie gminy znajdujg sie obszary o wiodgcej funkcji przyrodniczej, takie jak ostoje
przyrody stanowigce weztowe obszary regionalnej sieci ekologicznej i kluczowe ekosystemy
lesne, dla ktorych obowigzuje zasada podporzgdkowania wszelkiej dziatalnoSci utrzymaniu
wartosci przyrodniczych. Wystepujg tutaj rowniez korytarze ekologiczne stanowigce elementy
pasmowe, dla ktorych obowigzuje zasada przyporzgdkowania wszelkich dziatan utrzymaniu
ciggtosci powigzan ekologicznych pomiedzy elementami weztowymi uktadu naturalnego.

Gmina Zalesie pofozona jest w wiejskim obszarze funkcjonalnym wymagajgcym
wsparcia procesow rozwojowych i w przygranicznym obszarze funkcjonalnym o znaczeniu
ponadregionalnym oraz w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym: Polesie
ze strefg oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna i Nadbuzanski Obszar funkcjonalny.
Dla obszarow tych jako wiodgce kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje:

1) wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych,
spoteczno-gospodarczych) z lokalnymi o$rodkami rozwoju;

2) stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcjg rolng
i wykorzystywaniem walorow Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa Kulturowego
w turystyce;

3) zwiekszenie dostepno$ci w relacjach krajowych i regionalnych (poprawa dostepu
do ustug, sieci transportowych i telekomunikacyjnych);

4) rozwdj sieci przejs¢ granicznych i infrastruktury granicznej;

5) rozbudowe infrastruktury logistycznej;

6) modernizacje (remelioracje) KWK obejmujgcy:
— uszczelnienie koryta kanatu,
— udroznienie sieci rowow nawadniajgcych;

7) rozwdj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej;

8) modernizacje i odbudowe obiektéw stawowych dla potrzeb gospodarki rybackiej;

9) rozwdj bazy przetwdrstwa rolno-spozywczego;

10) rozwdj energetyki odnawialnej z wykorzystaniem biomasy, zasoboéw wodnych
i instalacji fotowoltaicznych;

11) zalesianie stref wododziatowych;

12) rozwdj drobnej przedsiebiorczosci (w mikrostrukturach gospodarczych);

13) wykorzystanie walorow przyrodniczych i kulturowych dla rozwoju turystyki
(w tym waloréw krajoznawczych rzeki Bug w rozwoju turystyki wodnej);

14) adaptacje zabudowy zagrodowej dla potrzeb rekreacji;

15) utrzymanie  uzytkowania {gkowo-pastwiskowego terendbw  odpowiadajgcych
za naturalng retencje wod powodziowych.

Na terenie gminy Zalesie planowang inwestycjg o znaczeniu ponadlokalnym jest
budowa autostrady A2 na odcinku: gr. wojewddztwa — Biata Podlaska — Kukuryki — granica
panstwa. Jest to zadanie inwestycyjne umieszczone w programie Budowy Drog Krajowych
na lata 2014-2023, z perspektywg do 2025 roku.

Audyt krajobrazowy

Zgodnie z art. 38 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Zarzgd Wojewddztwa Lubelskiego przystapit
do sporzgdzenia audytu krajobrazowego. W zwigzku z powyzszym nie formutuje sie wnioskow
i rekomendacji o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 4a i ust. 2 pkt 1 lit. a w/w ustawy do czasu
uchwalenia przez Sejmik Wojewodztwa Lubelskiego przedmiotowego dokumentu.
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2. Zwiazki z obszarami zewnetrznymi.

Gmina Zalesie jest potozona o 7 km. od wschodniej granicy panstwa przy drodze
krajowej nr 2 o znaczeniu europejskim, stanowigcej wazne potgczenie ruchu tranzytowego
w kierunkach: Berlin — Warszawa — Terespol — Brze$¢ — Minsk — Moskwa. Na terenie gminy
znajduje sie czesc istniejgcej sieci linii kolejowej nalezacej do stacji przetadunkowej
w Mataszewicach. Z tego powodu Gmina znajduje sie w pasmie podwyzszonej aktywnosci
gospodarczej. W zwigzku z tym zadania i funkcje Gminy zwigzane bedg z obstugg pasma
granicznego, polegajgcg na stworzeniu zaplecza gastronomiczno - hotelowego
i infrastrukturalnego.

Obecny charakter wiejski i zapleczowy Gminy wynika z potozenia pomiedzy silnymi
osrodkami stanowigcymi centra gospodarcze: powiatowym w Biatej Podlaskiej o znaczeniu
subregionalnym i osrodkiem weziowym w Terespolu, na terenie ktérego znajduja sie przejscia
graniczne.

Powigzania rejonow turystycznych gminy i otaczajgcego regionu, istniejg na pétnocno
skrajnym obszarze gminy Zalesie, ktére to tereny objete sg parkiem krajobrazowym ,Podlaski
Przetom Bugu”.

Na terenie gminy zaprojektowany zostat gazocigg wysokiego cisnienia C 700 relacji
Jarostaw - Rozwadow - Putawy o znaczeniu krajowym oraz korytarz autostrady i linii kolejowej
TGV.

Tereny potozone pomiedzy projektowanym korytarzem nowej autostrady i linii kolejowej
po ich realizacji stang sie obszarami trudno dostepnymi z uwagi na brak swobodnej
komunikacji lokalnej.

Czes¢ zachodnia Gminy Zalesie potozona jest w zasiegu wyznaczonej przez plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego w strefie ograniczonego
zainwestowania, stanowigcej strefe ochronng od istniejgcego lotniska wojskowego w Biatej
Podlaskiej i obiektow technicznych. Czynnik ten determinuje mozliwo$¢ intensyfikacji oraz
charakteru zabudowy tej czesci Gminy.

3. Uwarunkowania wewnetrzne.

3.1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenéw.

Gmina charakteryzuje sie wyraznym podziatem przestrzeni na trzy czesci: rolng, le$na,
zurbanizowang. Przy czym tereny rolnicze stanowig najwazniejszy element nie tylko
przestrzenny ale réwniez spoteczno gospodarczy.

3.1.1. Uwarunkowania wynikajace z przestrzeni rolniczej

Rolnictwo stanowi w gminie Zrédto utrzymania wiekszosci mieszkancéw. Obszary
wykorzystywane rolniczo nie ulegajg pomniejszeniu na skutek rozwoju terenow
zurbanizowanych. W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, iz rolnictwo na terenie Gminy winno
zosta¢ utrzymane. Na terenie gminy istnieje negatywna tendencja demograficzna. Trudno
spodziewac sie migracji zewnetrznych. Analizy demograficzne nie wskazujg na mozliwos¢
znaczacych przyrostéow zaludnienia w gminie. Struktura gospodarstw charakteryzujgca sie
duzym rozdrobnieniem, bedzie skutkowaC duzg iloscig opuszczonych siedlisk rolnych
wynikajgcag z uiemnego przyrostu naturalnego i tendencji do powiekszania gospodarstw, celem
zwiekszenia optacalnosci rolnictwa.

Jednoczesnie rozwoj spoteczno — gospodarczy kraju prowadzi do zmiany struktury
zatrudnienia w ktorej miejsca pracy w rolnictwie bedg zastepowane miejscami pracy
w ustugach. W zwigzku z tym w gminie nalezy spodziewaé sie tendencji do niewielkiego
zmniejszenia przestrzeni rolniczej na rzecz funkcji ustugowych przy jednoczesnej intensyfikacji
i zwiekszaniu towarowosci rolnictwa. Z uwagi na wystepowanie dobrej jakosci gleb, rozwoj
ustug powinien nastepowac w miejscach gdzie znajdujg sie gleby o niskiej przydatnosci.

Utrzymanie funkgji rolniczej na terenie gminy warunkuje konieczno$¢ lokalizacji ustug
dla rolnictwa w szczegdlnosci po przez wzmacnianie istniejgcych obiektow.
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3.1.2. Uwarunkowania wynikajace z przestrzeni lesnej

Obszary lesne zajmujg potudniowg cze$¢ gminy. Na terenie lasow wystepuje wiele
cennych drzewostandéw. Zaobserwowano tendencje do powiekszania powierzchni lesnych
poprzez zalesianie i inne dziatania.

Ze wzgledu na wysokie walory laséw ich znaczenie przyrodnicze i gospodarcze,
szczegolnym warunkiem rozwoju gminy jest utrzymanie nienaruszonych powierzchni lesnych
oraz ich ewentualny rozw¢j i ochrona. W szczegolnosci w obszarze, w ktérym funkcje lesne
przenikajg sie z funkcjami obstugi kolejowe;.

3.1.3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu zurbanizowania, zagospodarowania
i uzbrojeniaterenu

Osadnictwo na terenie gminy Zalesie, oparte jest o rozrzucony nieregularnie uktad wsi
o0 charakterze ulicowym. Funkcje spoteczne w szczegolnosci oswiaty rozproszone sg
w poszczegolnych wsiach. Policentryczny uktad osadnictwa powigzany z uktadem liniowym
wzdtuz drogi krajowej Nr 2, determinuje mozliwo$ci rozwoju przestrzennego. Poprzez rozwoj
istniejgcego uktadu i wzmocnienie gtéwnego osrodka w Zalesiu mozliwe jest osiggniecie
zréwnowazonego rozwoju przestrzennego.

3.1.4. Uwarunkowania wynikajace z prognoz demograficznych

Poniewaz dynamika liczby ludnoéci ksztattowana jest w duzej mierze przez ruchy
migracyjne, rozwoj sytuacji demograficznej w gminie Zalesie uwarunkowany jest tym w jaki
sposOb rozwigzane zostang problemy gospodarcze Gminy. Udana transformacja
gospodarcza, w tym przede wszystkim znaczny rozwoj sfery ustugowej, zmniejszenie
zatrudnienia w rolnictwie i wielofunkcyjny rozwdoj gtownych osrodkow moze spowodowac
zahamowanie spadku liczby mieszkancéw oraz stabilizacje populacji wsi, ze stopniowag
migracjg ludnosci z wsi o charakterze typowo rolnym, do miejscowosci gminnej i zwigzanych
Z nig osrodkdéw wspomagajgcych. W poszczegdlnych wsiach, sytuacja demograficzna bedzie
sie ksztattowaé bardzo roznie, miedzy innymi w zaleznosci od rozwoju lokalnych inicjatyw
gospodarczych i ewentualnego doptywu ludnosci z zewnatrz. W dalekiej perspektywie mozna
spodziewac sie wzrostu liczby mieszkancow we wsiach wielofunkcyjnych oraz potozonych
przy wazniejszych szlakach drogowych oraz w rejonach atrakcyjnych turystycznie.

3.2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony.

Uktad przestrzenny gminy ma charakter harmonijny, nie wystepuja w nim obszary
zdegradowane. Krajobraz posiada naturalne cechy. Natomiast wsie zachowaty swoj dawny
historyczny ukfad przestrzenny. Wzdtuz drogi krajowej Nr 2 rozlokowane sg najwazniejsze
funkcje gminy. Uwarunkowaniem rozwoju gminy wynikajgcym ze stanu przestrzennego jest
wiec zachowanie istniejgcego i harmonijnego krajobrazu w tym pejzazu zabytkowego
ze wzmochnieniem obiektow historycznych jak parki podworskie, zespoty zieleni wysokiej.
Uwarunkowaniem jest takze konieczno$é zachowania waloréw krajobrazowych, istniejgcych
na terenie - rezerwatu przyrody, obszaréow Natura 2000 i parku krajobrazowego ,Podlaski
Przetom Bugu”.

Do uwarunkowan nalezy zaliczy¢ konieczno$é utrzymania waloréow krajobrazowych
wzdtuz obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej.

3.3. Uwarunkowania rozwoju Gminy wynikajgce ze stanu sSrodowiska
przyrodniczego, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
oraz zasob6éw wodnych.

Analiza wszystkich elementéw przestrzeni przyrodniczej, walorow oraz stopnia
degradacji wynikajgcego z ciggtej i zréznicowanej antropopresji pozwala okresli¢ warunki
i mozliwosci rozwoju gtéwnych funkcji gminy.
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3.3.1. Ochrona najcenniejszych zasobow

Wszystkie obiekty i obszary prawnie chronione posiadajg zestaw przepisow scisle
okreslajgcych przyczyny powstania, status oraz zasady gospodarowania przestrzenia.

Pdoinocna cze$¢ gminy zostata wigczona jest do Parku Krajobrazowego ,Podlaski
Przetom Bugu”, ktory w systemie sieci EECONET jest elementem miedzynarodowego obszaru
weztowego ,DOLINY DOLNEGO BUGU”. Park otoczony jest otuling.

Ponadto na terenie gminy wystepuje obszar Natura 2000 Dolina Krzny, obszar Natura
2000 Dobryn oraz Rezerwat przyrody Dobryn.

Najcenniejsze, pojedyncze drzewa oraz czes¢ drzewostanow olchowych i debowych
zostaty uznane za pomniki przyrody oraz objete ochrong rezerwatowg. Dwa obszary bagien
srodlesnych z roslinnoscig olsowg zakwalifikowano jako Uzytki Ekologiczne podlegajgce
ochronie.

W zwartych kompleksach lesnych elementem o duzych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, cho¢ nieobjetym ochrong prawng sa drzewostany ponad stuletnie,
drzewostany nasienne oraz pojedyncze drzewa doborowe.

Znaczgcg role w krajobrazie petnig grupy starych zadrzewien zachowanych w poblizu
kosciotéw, przy cmentarzach czy jako parki wiejskie.

Wielkoprzestrzennymi obszarami chronionymi sg kompleksy gleb na gruntach
organicznych (torfowych, murszowatych, mutowych) pod uzytkami zielonymi w dnach dolin
i obnizenh terenowych. Utworami tymi wystana jest wieksza czesc¢ rozlegtego dna doliny Krzny.
Na najstabsze gleby wprowadzono wielkopowierzchniowe zalesienia. Majg one charakter
glebochronny i nalezy je kontynuowag, tagczgc przede wszystkim nieduze zalesione enklawy
w wieksze, zwarte catosci.

3.3.2. Baza zywicielska.

Gmina dysponuje trzema zwartymi obszarami dobrych, zyznych gleb, wytworzonych na
pytach oraz glinach zwatowych. Obszar najwiekszy obejmuje prawie calg pétnocng czesc
gminy i jest niemal bezlesny, poza terenami znajdujgcymi sie w zasiegu Parku
Krajobrazowego, gdzie intensywnos¢ uzytkowania powinna by¢ ograniczona. Obszar ten
stanowi podstawowy rejon rozwoju funkcji rolnej.

Drugi, znacznie mniejszy obszar dobrych gleb wystepuje w rejonie Zalesia, a trzeci to
grunty Dobryn Kolonii. Oba nadaja sie do intensywnego wykorzystania rolniczego.

Tereny, gdzie gleby dobre i stabe wystepujg w zblizonych proporcjach to grunty wsi
Horbdéw, Ktoda Duza, Koczukdéwka, Horbow Kolonii, Malowa Géra, Dobryn Maty i Duzy oraz
Dobryn Kolonia. Cze$¢ najstabszych gleb zostata zalesiona niewielkimi izolowanymi laskami,
z ktérych wiekszoé¢ jest wiasnoécig prywatna.

Trzeci obszar to gleby najstabsze, czesto zalesiane, o trudnych warunkach wodnych,
wymagajgce intensywnego nawozenia. Sg to grunty wsi Wolka Dobrynska, Malowa Goéra,
Mokrany Nowe. Znaczna czesc¢ tych terendw jest zalesiona i planuje sie dalsze dolesienia.
Powazny udziat powierzchniowy maijg tu takze duze powierzchnie uzytkéw zielonych.

Cechg charakterystyczng uzytkéw rolnych gminy jest duzy udziat zwartych uzytkéw
zielonych w dnie doliny Krzny i lokalnych obnizen. Przewazajgca czesS¢ z nich powstata
na mato odpornych i wymagajacych pod wzgledem wilgotnosciowym gruntach naturalnych.

3.3.3. Urbanizacja

Rozwoj przestrzenny zabudowy skupionej wzdtuz trasy napotyka na ograniczenia
zwigzane z dobrymi warunkami glebowymi - rejon Zalesia.

Z powodu dobrych gleb (klasy Il - IV A'i IV B) i koniecznoscig odrolnienia gleb klasy
I-11l, rozbudowe wsi gminnej winno sie ograniczy¢ do niezbednego minimum.

W rejonie Horbow Kolonii problem ten jest ograniczony, a w rejonie Woélki Dobrynskiej
prawie nie wystepuje.

W poblizu drogi krajowej nr 2 duze znaczenie ma ucigzliwos¢ hatasowa
od przejezdzajgcych pojazdow, zagrozenia w zwigzku z intensywnym ruchem kotowym,
kumulacjg toksycznych zwigzkéw z wydalanych spalin oraz zasmiecaniem
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i zanieczyszczaniem terendw przydroznych.

Mozliwosci rozbudowy pozostatych wsi, o ile jest to zasadne, nie sg ograniczane
warunkami posadowienia i podpiwniczenia, jak rowniez warunkami bioklimatycznymi.
Ograniczajgcym elementem mogg by¢é dobre gleby oraz przepisy dotyczace
zagospodarowania Parku Krajobrazowego.

Na obszarze catej gminy istniejg korzystne warunki zaopatrzenia w wode z gtebszych
pozioméw wodonosnych, co wykorzystano do zasilania lokalnych sieci wodociggowych.

3.3.4. Turystykai rekreacja

Szacujgc walory przyrodnicze terenu gminy Zalesie, z punktu widzenia przydatno$ci
dla turystyki i rekreacji, za najwazniejsze trzeba uznac¢ stosunkowo duzg lesistos¢ oraz
znaczne zroznicowanie siedliskowe i wiekowe drzewostanow z licznymi obiektami chronionymi
i cennymi przyrodniczo. Dotyczy to wiasciwie tylko rozlegtego kompleksu lasow panstwowych
w potudniowej czesci terenu, otoczonego znacznie skromniejszymi powierzchniowo
i jakosciowo skrawkami lasow prywatnych. W rejonie tym wytyczono sciezke rowerowg oraz
zaprojektowano nastepng. Niestety, na skutek dziatania w tychze lasach czterech kolejowych
stacji przetadunkowych powstajg ucigzliwosci hatasowe oraz emisja pytdbw z tadunkow
sypkich, zanieczyszczajacych okolice. Podobnie ograniczajgco na mozliwosci wykorzystania
waloréow przyrodniczych kompleksu wplywajg ucigzliwosci komunikacyjne od drogi krajowej
nr2.

Pozostate kompleksy lesne nie sg tak atrakcyjne rekreacyjnie ze wzgledu na wiek
(zwarte mtodniki i drggowiny sosnowe), lub podmokte siedlisko.

Z tego powodu nadajg sie do penetraciji tylko po wyznaczonych i utwardzonych szlakach.
Rekreacja pobytowa (agroturystyka) miataby szanse rozwoju we wsiach potozonych w zasiegu
Parku Krajobrazowego, na terenach o dos¢ znacznych deniwelacjach (kilkadziesigt metrow)
pomiedzy rozlegtym, ujsciowym odcinkiem doliny Krzny a lokalnymi wyniostosciami
morenowymi, z bezposrednim zapleczem doliny Bugu. Walorem jest tu dobry dojazd
utwardzonymi drogami, obecnos¢ niewielkiego zalewu na Krznie, oddalenie od zrédet hatasu
oraz bliskos¢ przejscia granicznego.

3.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego oraz doébr
kultury wspoétczesnej.

W przestrzeni gminy Zalesie w jej krajobrazie kulturowym wystepujg nastepujgce elementy:

o wsie ulicébwki z zabudowg o warto$ciowych cechach wiejskiej architektury tradycyjnej
wpisanych do ewidencji dobr kultury: Ktoda Duza, Ktoda Mata, Lachéwka Duza, Lachowka
Mata, Wélka Dobrynska, Horbow, Kijowiec, Dobryn Duzy, Dobryn Maty, Dobryn Kolonia,
Berezowka, Dereczanka, Nowosiotki, Mokrany Nowe, Mokrany Stare, Malowa Gora.

o zespoty parkéow podworskich lub ich pozostatosci z elementami starodrzewu
w Horbowie i w Mokranach Starych.

e zespoly plebani i kosciotéw parafialnych z otoczeniem w Horbowie, Dobryniu Duzym
i w Malowej Gorze.

e cmentarze w Malowej Goérze, Horbowie, Dobryniu Duzym.

e zespoty stanowisk archeologicznych wraz ze strefami ochronnymi.

e otwarcia widokowe z gtéwnego ciggu komunikacyjnego.

Wszystkie wymienione elementy odznaczajg sie¢ duzymi warto$ciami i powinny
by¢ chronione, niezaleznie od formalnego wpisu do rejestru lub ewidencji zabytkow.

Istniejgce na terenie gminy zabytki, ich liczba i rozmieszczenie, determinujg mozliwosci
zagospodarowania wszystkich miejscowych wsi, w ktérych powinno sie uwzglednia¢ ich
sgsiedztwo.

W celu ustalenia kierunkow ochrony konserwatorskiej na terenie gminy Zalesie, nalezy
obja¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow (pkt. 5.2.7 czesci | ,Analiza i diagnoza stanu
istniejgcego”) scistg ochrong konserwatorskg, ktéra nie powinna by¢ mniejsza niz 250 m wokét
obiektu. W strefie tej nalezy podporzgdkowaé wszelkie dziatania architektoniczne,
urbanistyczne, w obiektach budowlanych i budynkach wymogom przepiséw szczegdlnych
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w sprawie ochrony dziedzictwa kulturowego. Priorytetem ochrony walorow dziedzictwa
kulturowego, winno by¢ w szczegolnosci dostosowanie form nowej zabudowy
do historycznego otoczenia w sposéb zachowujgcy harmonie formalng i funkcjonalna.

Ustaleniu i wyznaczeniu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
podlega takze strefa posrednia ochrony obiektéw zabytkowych posiadajgcych cenne walory
architektury tradycyjnej wymienionych w pkt. 5.2.5 czesci | ,Analiza i diagnoza stanu
istniejgcego”. Dla ktorej wiodacymi kierunkami powinien by¢ obowigzek dostosowania nowe;j
zabudowy do historycznego otoczenia w sposOob zachowujgcy harmonie form
architektonicznych oraz planowanie nowej zabudowy w miejscowym planie, oparte o ustalenia
ochrony form zabytkowych poprzez zachowanie linii zabudowy i stopnia skupienia zabudowy.

Wyznaczono na rysunku Studium obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wraz ze strefg
ochrony, ze wzgledu na ich walory architektoniczne, ktére podkreslajg charakter gminy. Strefa
zapewnia ochrone widokowg zabytkowej substancji architektonicznej i urbanistycznej, w ktorej
wiodgcym celem winno by¢ ograniczenie wysokosci i intensywnosci przysztej zabudowy oraz
wszelkich innych inwestycji o charakterze kubaturowym i liniowym (stupy energetyczne, wieze
telefonii komérkowej, kominy etc.).

Na terenie gminy wystepuje znaczna ilos¢ stanowisk archeologicznych rozsianych
w dolinie rzeki Krzny, zaznaczonych na rysunku Studium. Obecnos¢ tych stanowisk
determinuje, sposéb wykonywania inwestycji, ktéry powinien uwzglednia¢ lokalizacje tych
stanowisk, miedzy innymi poprzez wyprzedzajgce badania archeologiczne.

Na terenie gminy Zalesie nie wystepujg obszary pomnikow zagtady, miejsca pamieci
narodowej oraz dobra kultury wspotczesne;j.

3.5. Uwarunkowania wynikajace z jakosci zycia mieszkancéw w tym ochrony
ich zdrowia.

Warunki i jakosé zycia mieszkancéw nie odbiegajg od Sredniej wojewodzkiej, a ze
wzgledu na uktad przestrzenny gminy, dostepnos¢ do ustug oraz tatwe skomunikowanie
gminy, nalezg do stosunkowo dobrych.

Pod wzgledem ochrony zdrowia mieszkahcoéw na terenie gminy oprocz zagrozen
komunikacyjnych i nadzwyczajnych, nie notuje sie uwarunkowan przestrzennych
wptywajgcych negatywnie na stan zdrowia i zycia mieszkancéw.

Zagrozenia nadzwyczajne dotyczg obszaréw terendw, na ktorych znajdujg sie obiekty
obstugi i przetadunku paliw.

Podstawowa  opieka zdrowotna jest Swiadczona  mieszkancom  gminy
w wystarczajgcym zakresie. W Zalesiu znajduje sie Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotne;j
wraz z aptekg, co wystarcza na zaspokojenie podstawowych potrzeb zdrowotnych
mieszkancow.

Pod wzgledem zapewnienia dostepnosci do ustug stan zaspokojenia potrzeb
w zakresie:
¢ ilosci obiektéw koscielnych i cerkiewnych - stan jest wystarczajacy,
¢ ilosci obiektéw handlowych - wystarczajacy,

o ilosci obiektow ustugowych - wystarczajgcy.

Stwierdza sie konieczno$¢ zwiekszenia niektérych ustug bytowych, jednak

nie pociggajgcych za sobg w konsekwencji koniecznosci zmiany przeznaczenia terendéw.

mienia.
Zagrozenia wystepujgce na terenie gminy, a determinujace ukiad przestrzenny wynikaja z:
o Lokalizacji sktadéw paliw, ktére powodujg konieczno$é zachowania stref ochronnych

0 znacznym zasiegu skutkdw powaznych awarii przemystowych.
e Zwiekszenia przestepczosci zwigzanej z potozeniem przygranicznym.
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3.7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb rozwoju gminy.

Wsréd uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb rozwoju gminy nalezy wymienié:

¢ malg aktywnosc¢ spoteczng - wynikajgca z niewielkiego udziatu ludnosci w wieku mtodszym
produkcyjnym oraz spadku przyrostu naturalnego co powodowac¢ bedzie zmniejszenie
ruchu budowlanego i zmniejszania sie potrzeb infrastruktury spotecznej

e staby rozwdj infrastruktury, ktéry warunkuje koniecznosé rozbudowy zasilania w media
i odprowadzania sciekéw.

o brak systemu odprowadzania $ciekdw

o brak Srodkéw na utrzymanie drég i obiektéw uzyteczno$ci publicznej.

3.7./A Uwarunkowania wynikajace z Analizy mozliwosci i potrzeb rozwoju gminy.

Niniejszy rozdziat zawiera wnioski z opracowania ,Analiza potrzeb i mozliwoSci rozwoju
gminy Zalesie”, sporzgdzonego zgodnie z wymogami art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
ktéry stanowi materiat planistyczny do sporzgdzenia projektu zmiany Studium.

Sporzgdzenie ww. opracowania wynika z konieczno$ci uwzgledniania w dokumencie
zmiany studium, uwarunkowan wynikajgcych w szczegolnosci z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju
gminy, ktére powinny by¢ okreslone z uwzglednieniem analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci finansowania przez
gmine wykonani sieci infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wtasnych oraz wykonanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Celem wykonania ,Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Zalesie” bytfo
uzasadnienie zmian dokonanych w obowigzujgcym Studium przyjetym uchwatg Nr XIX/126/12
Rady Gminy Zalesie z dnia 30 pazdziemika 2012 r., oraz w projekcie jego zmiany, w zakresie
przeznaczenia nowych terenéw pod zabudowe, w tym w szczegdlnoSci poprzez uwzglednienie
bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Na podstawie wykonanego bilansu stwierdzono, ze istniejg aktualnie podstawy
do wyznaczenia nowych trenéw zabudowy poza obszarami o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarami przeznaczanymi pod zabudowe w planach
miejscowych. Analiza ekonomiczna, Srodowiskowa i spoteczna pozwala stwierdzi¢, ze gmina
Zalesie charakteryzuje sie:

1) umiarkowanymi walorami Srodowiska przyrodniczego i krajobrazowego, ktore sprzyjajg
wykorzystaniu ich w rozwoju gospodarczym gminy, w zakresie lokalizacji ustug turystyki,
w tym w szczegolnosci agroturystyki, rekreacji i wypoczynku,

2) korzystng strukturg dochodow i wydatkow budzetu gminy umozliwiajgcg zaspokajanie
potrzeb inwestycyjnych w zakresie budowy, modernizacji i remontow drog publicznych
oraz rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

3) relatywnie wysokim poziomem wyposazenia istniejgcych struktur przestrzennych
w infrastrukture techniczna,

4) negatywnymi tendencjami demograficznymi, ktére wymagajg podjecia dziatarh majgcych
na celu zmniejszenie wielkosci spadku liczby ludnosci w gminie,

5) niezadawalajgcym stanem rozwoju dziatalnoSci pozarolniczej w strukturze gospodarczej
gminy (potrzeba zmniejszenia bezrobocia, wykorzystania nadwyzki oséb pracujgcych
w rolnictwie oraz zwiekszenia dochodoéw do budzetu gminy),

6) wysokg wartoScig uzytkowg gleb dla rozwoju rolnictwa oraz strukturg zabudowy, ktora
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wskazuje na dominujgcg rolniczg funkcje gminy.

Otrzymane wyniki w ramach przeprowadzonych obliczern podkre$lajg charakter
rolniczy gminy. Wpasowujg sie rowniez w obserwowane w ostatnich latach tendencje spadku
liczby mieszkancow dla gmin typowo wiejskich. Gmina Zalesie pomimo duzej powierzchni
catkowitej posiada niewiele obszaréow o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
Co przektada sie na dosc¢ duzy odsetek rozproszonej zabudowy zagrodowej, ktora wystepuje
praktycznie w kazdej czesci gminy (wyjgtkami sg duze zwarte kompleksy lesne). Powyzsze
potwierdza rowniez analiza rozmieszczenia Sieci infrastruktury technicznej.

Majgc na uwadze niepewnoS$¢ procesow rozwojowych, state dgzenie wiadz gminy
do rozwoju i stwarzania odpowiednich warunkéw dla mieszkancéw oraz przedsiebiorcow
do inwestowania w gminie, a takze coraz wiekszg SwiadomoS$c spofeczenstwa w zakresie
zakfadania firm z sektora pozarolniczego, wskazuje sie mozliwo$¢ wyznaczenia nowych
obszaréw w podziale na konkretne funkcje zabudowy. Zaktada sie, ze cze$¢ wyznaczonych
nowych obszarow w ramach bilansu terenow dla zabudowy przemystowej nie spotka sie
Z zainteresowaniem inwestorow, co za tym idzie kierunek zagospodarowania nie zostanie
skonsumowany. Natomiast rownie dobrze mozna przyjac, iz wtasnie wskazanie potencjalnych
terenéw dla zabudowy przemystowej spotka sie z zainteresowaniem firm co spowoduje,
ze teren zostanie zainwestowany a gmina w ramach wyznaczenia nowych obszarow bedzie
dgzy¢ do pozyskania kolejnych inwestoréow. Rozwdj branzy moze mie¢ wptyw na potrzeby
mieszkaniowe.

Tereny nowej zabudowy (w tym poszerzenie zabudowy mieszkaniowej na gtebokos¢
do 100 m, w ramach zainwestowanych dziatek budowlanych i mozliwych do zainwestowania
na terenach zwartej zabudowy i obszarach obowigzujgcych planéw miejscowych) w projekcie
zmiany studium bedzie stanowito kontynuacje i uzupetnienie istniejgcej zabudowy, ktora
posiada rozwinigtg infrastrukture komunikacyjng, techniczng i spoteczng. W zwigzku z tym
koszty lezgce po stronie gminy zwigzane z uzbrojeniem tych terenéw bedg niezbyt wysokie
i zostang pokryte z budzetu gminy. Tereny zabudowy produkcyjnej ze wzgledu na specyficzne
wymagania dotyczgce infrastruktury technicznej, bedg realizowane we wfasnym zakresie,
zgodnie z ich zapotrzebowaniem, tym samym nie obcigzg budzetu gminy, a istniejgca
infrastruktura komunikacyjna i spoteczna zapewni im dostateczng obstuge. Kontynuacja
istniejgcego ukfadu zabudowy zostata poprowadzona w sposob uwzgledniajgcy
uwarunkowania Srodowiskowe lj. tak aby zminimalizowac potencjalne kolizje z systemem
przyrodniczym.

W Swietle analiz finansowych, biorgc pod uwage Wieloletnig Prognoze Finansowg
oraz dane Banku Danych Lokalnych, a takze prognoze demograficzng dla gminy Zalesie
mozna skonstatowac, iz planowane wydatki inwestycyjne gminy zwigzane z rozwojem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej sg realistyczne z finansowego punktu widzenia.
Biorgc pod uwage mozliwosci finansowe w perspektywie 2050 r., gmina ma realne szanse
na realizacje zatozonych inwestycji, korzystajgc przede wszystkim z instrumentow
kredytowych, srodkow UE, $rodkéw wtasnych oraz narzedzi mieszanych (partnerstwa
publiczno-prywatnego, publiczno-publicznego, itp.).

Wykonanie bilansu zostato przeprowadzone zgodnie z art. 10 ust. 5 ww. ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wykonano go
z nastepujgcymi zatozeniami:

1) danymi wyjSciowymi dla przeprowadzonego bilansu stanowity dane dotyczgce liczby
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nieruchomosci wydzielonych ewidencyjnie lub mozliwych do wydzielenia ewidencyjnego

(na skutek scalen i podziatdw), ktérych ksztaft geometryczny i inne uwarunkowania

umozliwiajg zabudowe i ktére mogtyby by¢ zabudowane;

okreSlenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie dokonano dla perspektywy

czasowej do roku 2050 r.;

z uwagi na rolniczy charakter gminy Zalesie i lokalizacje zabudowy mieszkaniowej

w ramach zabudowy zarodowej zaktada sie, ze wyliczenie bilansu dla terenow

mieszkaniowych bedzie uwzgledniato zatozenia typowe dla zabudowy zagrodowey;

zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji mieszkaniowo-siedliskowej z ustugami
uwzgledniono z zatozeniem utrzymania, w perspektywie do roku 2050 liczby

mieszkancow na poziomie 4087 i osiggnieciu wskaznika 45 m%os.), co daje 1881

mieszkan — uzasadnia przyjecie, ze w kolejnych latach rokrocznie oddawanych w gminie

do uzytkowania bedzie ok. 14 nowych budynkéw mieszkalnych, co odpowiada
aktualnemu ruchowi budowlanemu;

zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji ustugowej oraz o funkcji produkcyjno-

sktadowo-magazynowej oraz zabudowy ustugowej, w perspektywie do roku 2050 liczby

podmiotow gospodarczych z sekcji ustug i sekcji przemyst i budownictwo na poziomie

600 — zaktadany stan w 2050 r. uzasadnia przyjecie, ze w Kkolejnych latach rokrocznie

oddawanych w gminie do uzytkowania bedzie ok. 20 podmiotow gospodarczych,

co odpowiada aktualnemu ruchowi inwestycyjnemu:

— wytyczne projektowe nie okre$lajg sposobu wyznaczenia maksymalnego
zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowg, gdyz zapotrzebowanie na tg
zabudowe uzaleznione jest od uwarunkowan Iokalnych, w tym od potrzeb
mieszkancow i polityki rozwoju gminy, a sam rynek ustug podstawowych jest
niestabilny i dokonuje sie czesto alokacji tego typu zabudowy. Niezbedne jest zatem
odpowiednie zabezpieczenie powierzchni pod ten rodzaj zabudowy w Studium,

— obliczenie zapotrzebowania na tereny zabudowy ustugowej oraz na tereny zabudowy
produkcyjno-przemystowej z udziatem ustug i tereny zabudowy przemystowej,
magazynowej z udziatem ustug na terenie gminy zostato dokonane na podstawie
ruchu inwestycyjnego, w oparciu o dane statyczne GUS BDL dot. liczby nowo
rejestrowanych podmiotow gospodarki narodowej PKD 2007 z sekcji ustugowej
i sekcji przemyst i budownictwo. W gminie Zalesie w latach 2010 — 2020
zarejestrowano 218 nowych podmiotéw z ww. sekcji,

— zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji ustugowej, wyrazone w iloSci
powierzchni uzytkowej, przy zatozeniu, Ze Srednia wielkoS¢ powierzchnia zabudowy
ustugowej do powierzchni zabudowy mieszkaniowej na obszarach wiejskich
zapewniajgcej optymalng obstuge gminy wynosi ok. 10% (wartoS¢ przyjeta
na podstawie analiz poréwnawczych struktury zabudowy);

6) chfonno$c terendw dla realizacji nowej zabudowy:

= chfonnoS$c¢ terendw dla realizacji nowej zabudowy w gminie na obszarach o w pefni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych, nie objetych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjeto w oparciu o okreslenie liczby nieruchomoS$ci (lub mozliwych
do wydzielenia nieruchomosci na skutek scalen i podziatéw), predysponowanych
do petnienia okreslonych funkcji, na ktérych mozliwe bytoby ustalenie warunkéw
zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowo-siedliskowej i zabudowy usfugowej o powierzchni
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uzytkowej 438 m? (przy zatozeniu realizacji na dziatce budowlanej jednego budynku
mieszkalnego oraz dwdch budynkow gospodarczych/garazowych Ilub zabudowy
wytgcznie gospodarczej— 3 budynkdéw gospodarczych);

— dla zabudowy ustugowej o $redniej powierzchni uzytkowej 450 m? lokalizowane
na dziatkach o powierzchni 2500 m?,

— dla zabudowy produkcyjno-przemystowej z udziatem ustug / zabudowy
przemystowej, magazynowej z udziatem ustug o Sredniej powierzchni uzytkowe;j
2000 m? lokalizowane na dziatkach o powierzchni 5000 m?.

= chtonnoS¢ terendw dla realizacji nowej zabudowy w gminie na terenach objetych
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto

w oparciu o okreSlenie liczby nieruchomosci (lub mozliwych do wydzielenia

nieruchomosci), ktére mogg byc¢ zabudowane z uwzglednieniem ustalonych w planie

Srednich parametrow i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania

terendéw dla poszczegdinych funkcji.

Szacunkowe maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe,
z uwzglednieniem zawartych w studium analiz, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, w perspektywie 2048 r.,
przedstawia sie nastepujgco:

1) dla zabudowy mieszkaniowej, uwzgledniajac w szczegdlnosci:

= aktualng prognoze demograficzng, w tym wynikajgcg z realizacji polityki gminy majgcej
na celu zatrzymanie negatywnych tendencji demograficznych poprzez osiggniecie liczby
4087 mieszkancow gminy w perspektywie 2050 r.,

= fereny zabudowy mieszkaniowej przyjete do analizy obejmujg: zabudowe zagrodowa,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

= |okalizacje nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie gtdwnych ciggow
komunikacyjno-infrastrukturalnych, w szczegoélnosci we wsi gminnej Zalesie oraz
w Lachéwce Duzej i Matej, Horbow Kolonii, Malowej Gérze, Kolonia-Kijowiec oraz Wolce
Dobrynskiej,

= Kkoncentracji zabudowy w miejscowosciach ze wskazaniem zwiekszenia zwartoSci
ich ukfadu przestrzennego oraz ograniczania tendencji rozpraszania zabudowy
mieszkaniowej,

= zmiany strukturalne w rolnictwie, odchodzenie od produkcji w matych gospodarstwach
rolnych i zmiany srodkéw dochodow,

= przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska niekorzystnego
Z punktu widzenia wyposazania terenow w infrastrukture techniczna,

powyzsze powoduje, ze prawdopodobne jest powstanie 424 nowych budynkdéw mieszkalnych,
w perspektywie do 2050 r. (wraz z towarzyszgcg jej zabudowg gospodarczg, w tym garazowg)
- zapotrzebowanie w ilo$ci 185 712 m?> powierzchni uzytkowej.

Zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowe] w perspektywie do roku 2050
stanowi sume zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa ksztaftuje sie na poziomie
185 712 m2.

2) dla zabudowy ustugowej oraz zabudowy produkcyjno-przemystowej z udziatem ustug
i zabudowy przemysfowej, magazynowej z udzialem ustug, uwzgledniajac
w szczegolnosci:
= prognozowang liczbe podmiotow gospodarczych z sekcji ustug oraz sekcji przemyst

i budownictwo, w tym wynikajgcg z realizacji polityki gminy majgcej na celu utrzymanie
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korzystnych  trendow gospodarczych poprzez osiggniecie 818 podmiotow
gospodarczych, w perspektywie 2050 r.,

= 10% potrzeb zabudowy ustugowej oraz zabudowy przemystowej i przemystowo-
ustugowej zaspokajanych bedzie w ramach realizacji zabudowy ustugowey;

» Jokalizacje funkcji ustugowych o charakterze ponadlokalnym, w tym zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego oraz granicznego, obstugg socjalng zaplecza
technicznego, terminali przygranicznych powinny wzdtuz korytarza drogi krajowej
w miejscowosciach Zalesie, Lachowka Duza i Mata, Kolonia Horbow, Wolka Dobryniska,
a wytgcznie z obstuga ruchu turystycznego w miejscowos$ciach Mokrany Nowe i Stare,
Malowa Goéra i Berezéwka,

» Jokalizacje zabudowy przemystowo-produkcyjnej z udziatem ustug we wsiach Horbow
Kolonia i Dobryn Duzy oraz Wélka Dobryriska,

= zaspokojenie potrzeb istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w zakresie ustug publicznych
i komercyjnych oraz w zakresie terendw przemystowych, sktadowych, magazynowych;

= polityke gminy dazgcg do utrzymania wtasciwego poziomu dostepno$ci do ustug
publicznych dla obstugi nowej zabudowy mieszkaniowej oraz do podniesienia poziomu
rozwoju gospodarczego gminy, w tym rozwoju dziatalnoSci pozarolniczych,

= rosngcy potencjat gospodarczy gminy przejawiajgcy sie Ssystematycznym wzrostem
ilosci podmiotéw gospodarki narodowej; w szczegodlnosci wynikajgcy z atrakcyjnego
pofozenia gminy w obszarze oddziatywania miedzynarodowego suchego portu
przetadunkowego w Mataszewiczach oraz przej$¢ granicznych w Terespolu
i Kukurykach;

= rosngce potrzeby | oczekiwania mieszkancow gminy w zakresie liczby ustug,
ich réznorodno$ci, poziomu specjalizacji i ich zaawansowania;

= jstnienie niezagospodarowanych i nieprzeznaczonych inwestycyjnie terenow
predysponowanych do petnienia funkcji ustug publicznych,

powyzsze powoduje prawdopodobienstwo powstania _ok. 600 nowych podmiotow
gospodarczych, dla ktérych nalezy przewidzie¢ porodwnywalng ilos¢ nowych budynkow
ustugowych, budynkéw produkcyjno-przemystowych z udziatem ustug oraz budynkow
przemystowych i magazynowych (w perspektywie do 2050 r.). Z ogdinej sumy przewiduje sie
60 nowych budynkéw w zabudowie ustugowej — zapotrzebowanie w_ilo$ci 27 000 _m?
powierzchni uzytkowej oraz 540 nowych budynkéw w zabudowie produkcyjno-przemystowej
Z udziatem ustug i zabudowie przemystowej, magazynowej z udziatem ustug -
zapotrzebowanie w ilosci 1 080 000 m? powierzchni uzytkowej.

Zapotrzebowanie na tereny zabudowy usfugowej oraz zabudowy produkcyjno-
przemystowej z udziatem ustuq i zabudowy przemystowej, magazynowej z udziatem
ustug w perspektywie do roku 2050 ksztattuje sie na poziomie 1 107 000 m?.

Przedstawione powyzej wyniki zapotrzebowania na nowg zabudowe sg obarczone
btedem wynikajagcym przede wszystkim z uwagi na trudne do przewidzenia efekty procesow
rozwojowych, w szczegdlnosci koncentrujgcych sie na dziataniach stuzgcych rozwojowi funkcji
gospodarczych gminy. Zgodnie z wczesniejszym zatozeniem uzasadnione jest zwigekszenie
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wyniku analizy o dopuszczalne 30%.
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Prognozowane maksymalne zapotrzebowanie na tereny zabudowy do 2050 r.

WIELKOSC PARAMETRU P:Vé{EALI\’/T I(E)'I'SRCU
RODZAJ PARAMETRU PRONGANZ%Z;SVQ/ANA PROGNOZOWANA
' NA ROK 2050+30%
PROGNOZOWANA LICZBA LUDNOSCI 4 087 os6b 5 313 0s6b

PROGNOZOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA ZABUDOWY:
ZABUDOWA MIESZKANIOWA 185 712 m? 241 426 m?
ZABUDOWA UStUGOWA 27 000 m? 35 100 m?

ZABUDOWA PRZEMYStOWO-
SKtADOWO-MAGAZYNOWA ORAZ 1 080 000 m? 1 404 000 m?
ZABUDOWA UStUGOWA

PROGNOZOWANA POWIERZCHNIA

2 2
ZABUDOWY OGOLEM 1292712m 1680 526 m

Zrédfo: Opracowanie wiasne

Otrzymane wyniki analizy dotyczgce chfonnosci terenéw inwestycyjnych, wynikajgce

z charakterystyki istniejacych struktur funkcjonalno-przestrzennych i przeznaczenia terenéw

w obowigzujacych miejscowych planach, a takze zapotrzebowania na nowg zabudowe

pozwalajgq na przyjecie nastepujacych wnioskow:

— tereny zabudowy potozone na obszarach zwartej zabudowy i obszarach objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie sg w Sstanie zaspokoi¢
potrzeb mieszkaniowych gminy w perspektywie do roku 2050, zabudowy mieszkaniowe;.
Zgodnie z wynikami bilansu wskazuje sie na mozliwos¢ wyznaczenia nowych terenow
zabudowy mieszkaniowej poza ww. obszarami w ilosci pozwalajgcej na realizacje
163 462 m? powierzchni uzytkowej zabudowy;

— w ramach istniejgcych siedlisk nalezy dopuScic¢ poszerzenie terenow zabudowy
na gtebokosS¢ wynikajgcg z planowanego zapotrzebowania;

— potrzeba wyznaczenia nowych terendw pozwalajgcych na realizacje zabudowy ustugowej
w ilo$ci 35 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy;

— uzasadnione i zgodne z wynikami przeprowadzonego bilansu nalezy przyjg¢ ustalenie
w projekcie zmiany studium nowych terenow zabudowy produkcyjnej, skitadowej
i magazynowej oraz zabudowy ustugowej, zwigzanych z potrzebg ksztaftowania terenow
inwestycyjnych. Potrzeba wyznaczenia nowych terenéw zabudowy poza obszarami
zwartej zabudowy i przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe, w iloSci
1 236 800 m? powierzchni uzytkowej zabudowy;
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Chtonno$¢ obszaréw dla realizacji nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

-_

zabudowa mieszkaniowa 55188 22776 77 964
zabudowa ustugowa - - -
zabudowa przemystowo-

sktadowo-magazynowa oraz 167 200 - 167 200
zabudowa ustugowa

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Wynik bilansu — zestawienie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chfonnoscig terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.

zabudowa wystepuje w ilosci:
gleszkanlow 185712 241 426 77 964 163 462 m2
zabudowa . wystepuje w ilosci:
usfugowa 27000 35100 35 100 m?
zabudowa

przemystowo-

skfadowo- 1 080 000 1 404 000 167 200 wystepuje w iloSci:
magazynowa i 1 236 800 m?
zabudowa

ustugowa

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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Wyniki prac projektowych uwzgledniajgce potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy Zalesie
w zakresie przeznaczenia terenéw pod nowa zabudowe:

CzynnoSci projektowe dokonane w dokumencie obowigzujgcego Studium i jego zmiany.

ZAPOTRZEBOWANIE CZYNNOSCI PROJEKTOWE

FTUEI\;QKE(':\IJS NA WYZNACZENIE DOKONANE CZYNN%%CKI (';\de E KTOWE
ZABUDOWY NOWYCH TERENOW W OBOWIAZUJACYM W ZMIANIE STUDIUM
POD ZABUDOWE STUDIUM

wyznaczono nowe tereny
pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej, w iloSci
89 790 (jako rozszerzenie
istniejgcych terenow

. oL zwartej zabudowy) oraz nie wskazano nowych
zabudowa wystepuje w iloSci o o . L
) . w ilosci przekraczajgcej terenéw pod rozwdj
mieszkaniowa 163 462 m? ; . . .
zapotrzebowanie zabudowy mieszkaniowej
na wyznaczenie nowych
terenéw pod zabudowe
w odniesieniu to terenéw
mieszkaniowo-
ustugowych (MU)
wyznaczono nowe tereny
pod realizacje zabudowy
ustugoweyj, w ilosci
) o ok. 49 950 m? nie wskazano nowych
zabudowa wystepuje w iloSci . . , L
pow. uzytkowey, terenéw pod rozwoj
ustugowa 35 100 m? . . .
tj. przekraczajgcej zabudowy ustugowej
zapotrzebowanie
na wyznaczenie nowych
terenow pod zabudowe
wyznaczono nowe Wyznaczono nowe
zabudowa lokalizacje zabudowy lokalizacje zabudowy
produkcyjno- wystepuje w iloSci produkcyjno-sktadowo- produkcyjno-sktadowo-
Ssktadowo- 1236 800 m? magazynowej i zabudowy magazynowej i zabudowy
magazynowa ustugowej w ilosci ustugowej w ilosci

334 000 m? pow. uzytkowej | 680 000 m? pow. uzytkowej

Zrédfo: Opracowanie wiasne.

W wyniku prac projektowych w dokumencie zmiany Studium, zgodnie z wnioskami
Z niniejszego dokumentu, w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy wprowadzono
zmiany polegajgce na wyznaczeniu nowych terenow rozwoju zabudowy produkcyjno-
sktadowo-magazynowej i zabudowy ustugowej w ilosci pozwalajgcej na realizacje 680 000 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy. W stosunku do obowigzujgcego studium nie dokonano
zwiekszenia powierzchni terenow przeznaczonych pod nowg zabudowe mieszkaniowg oraz
ustugowg poza obszarami o zwartej w peini wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe;
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Czynnosci projektowe dokonane w dokumencie studium i zmiany studium.

POZOSTALE
CZYNNOSCI ZAPOTREZBOWANIE NA
FUNKCIA  ZRPQTREESOWANIE PROJEKTOWE WYZNACZENIE
TERENU o ey DOKONANE NOWYCH TERENOW
zasubowy N BUbowe W STUDIUM | ZMIANIE POD ZABUDOWE
STUDIUM MOZLIWE

DO WYZNACZENIA
wskazano nowe tereny

zabudowa wystepuje w ilosci . . .
mieszkaniowa 163 462 m? rozwoju zabudowy nie wystepuje
mieszkaniowe;j
wyznaczono nowe tereny
pod realizacje zabudowy
ustugoweyj, w iloSci
2
zabudowa wystepuje w ilosci Ok 49. 950m . . .
ustugowa 35 100 m? pow. uzytkowej, . nie wystepuje
tj. przekraczajgcej
zapotrzebowanie
na wyznaczenie nowych
terenow pod zabudowe
wyznaczono nowe
zabudowa terenow pod rea/izchg ' o
produkeyjna, wystepuje w ilosci zabudqulprodukcyjpej, wystepuje v2v ilosci
skfadowa i 1236 800 m? Skiadow i magazynow 222 800 m* pow.
magazynowa w ilosci 1 014 000 m? uzytkowej zabudowy
powierzchni uzytkowej

zabudowy

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Projekt zmiany studium wypetnia w cafosci zatozenia i wyniki przeprowadzonego
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, uwzgledniajagcego potrzeby
i mozliwosci rozwoju gminy, ktore zostaly okreslone w oparciu o dokonane
w niniejszym dokumencie analizy.

3.8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw.

Na obszarze gminy wiekszosc¢ terendw stanowi wiasnos¢ prywatng. Do Skarbu Panstwa
nalezg wytgcznie obszary lesne i elementy infrastruktury drogowej. Wiasno$¢ komunalna jest
réwniez nie liczna. W zwigzku z tym nalezy spodziewac sie, ze wiekszos¢ inwestycji na terenie
gminy bedzie miata charakter prywatny lub w przypadku inwestycji celu publicznego konieczne
bedzie wykupywanie terenéw od mieszkancow.

3.9. Uwarunkowania wynikajgce z stanu systemu komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania, gospodarki
wodno - sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

3.9.1. Komunikacja.

Ukfad komunikacji kotowej podzieli¢ mozna na dwie czesci:
e Komunikacja tranzytowa
e Komunikacja wewnetrzna

Stan systemu komunikacji tranzytowej zewnetrznej uzalezniony od sytuacji spoteczno
ekonomicznej kraju. Rozwdj tego systemu przewidziany jest poprzez budowe nowej
autostrady A2 i linii kolejowej TGV V=300km/h, przebiegajgcych przez centralne obszary
gminy. Uwarunkowaniem wynikajacym z planowanego rozwoju komunikacji tranzytowej
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bedzie radykalne zmniejszenie ruchu na dotychczasowej drodze krajowej Nr 2 Warszawa -
Terespol i mozliwe ograniczenie zapotrzebowania na ustugi wzdtuz drogi krajowej Nr 2,
bez rozwoju ustug w pasie autostrady i linii kolejowej TGV ze wzgledu na brak przystankow,
zjazdoéw i wjazddéw indywidualnych.

Pespektywa realizacji tych obiektéw jest bardzo odlegta. Uwarunkowaniem zwigzanym
z tg inwestycjg bedzie réwniez przecigcie wewnetrznych szlakow komunikacyjnych gminy
i ograniczenie do jednego wezia powigzania z autostradg A2, co wigza¢ sie bedzie
z koniecznoscig budowy drog serwisowych (w liniach rozgraniczajgcych autostrady oraz kilku
bezkolizyjnych przej$¢ drogowych nad/pod autostradg w ciggu wazniejszych drég
powiatowych i gminnych). Tereny usytuowane w bezposrednim sagsiedztwie droég krajowych
bedg obstugiwane przez istniejgce i projektowane drogi gminne albo drogi serwisowe
usytuowane w liniach rozgraniczajgcych drog krajowych. O ewentualnej dostepnosci ww. drég
decyduje wytgcznie zarzadca drogi.

3.9.2. Infrastruktura techniczna.

e Zasoby wdd podziemnych z kategoria udokumentowania ,B” w wodociggu gminnym
LZalesie” w eksploatacji spotki EKO-BUG, zabezpieczajqg ilosciowo obecne i programowane
zapotrzebowanie wody. Gtéwnie wzgledy ekonomiczne uzasadniajg istniejgce i planowane
alimentowanie gminy wodg z gminy sgsiedniej Terespol (udziat ten stanowi w warunkach
pracy normalnej ok. 10% catosci zapotrzebowania wody, w warunkach awaryjnych moze
znacznie wzrosngc).

o Pojemnosc istniejgcych zbiornikéw wody czystej stanowigcych zabezpieczenie na pokrycie
nierownomiernosci godzinowych i na czas awarii jest wystarczajgca i odpowiada ponad 6-
godzinnemu rozbiorowi wody w godzinie maksymalnej.

o \Wskazane jest wykonanie spiecia sieci wodociggu ,Zalesie” z wodociggiem ,Koroszczyn”
na odcinku pomiedzy Dobryn Kolonia - Wdélka Dobrynska. Funkcjonowanie rozlegtego
wodociggu gminnego uzaleznionego od jednego zrodta zasilania stanowi o zawodnosci
zaopatrzenia w wode znaczgcej czesci mieszkancéw gminy i jest trudne
do zaakceptowania.

e Stan techniczny urzgdzen wodociggdw gminnych jest dobry z uwagi na nieodlegte lata
budowy i poprawng eksploatacje.

¢ Na terenie 14 miejscowosci gminy wybudowano 191 przydomowych oczyszczalni $ciekow.
W latach 2012-2013 planuje sie wykona¢ 173 sztuk przydomowych oczyszczalni Sciekow.
W efekcie stan gospodarki sciekowej radykalnie sie poprawi.

e Oczyszczalnia Sciekow znajduje sie w miejscowosci Zalesie.

Brak gazu przewodowego powoduje utrzymywanie sie wielu ucigzliwych emisji
zanieczyszczenh atmosfery pochodzgcych z palenisk i kottowni na paliwo state.

o Warunki zasilania w energie elektryczng z uwagi na wielostronnos¢ kierunkéw zasilania
GPZ ,Wdlka Dobryhska” i rezerwy mocy tej stacji sg bardzo dobre.

o Mierny stan techniczny urzgdzen elektroenergetycznych nn budowanych na poczatku lat
60-tych odpowiada za awarie i przerwy w dostawie energii elektryczne;.

e Zty stan gminnego skfadowiska odpaddw (zle usytuowane, chtonnos$¢ na wyczerpaniu, brak
ekranizacji podfoza, instalacji do odgazowywania i do ujmowania odciekéw, brak strefy
ochronnej) - sktadowisko zostato zamkniete, obecnie oddane do rekultywacji.

3.9.3. Elementy konfliktowe w zakresie infrastruktury technicznej.

Gmina Zalesie jest wyraznie nierdwnomiernie rozwinieta w zakresie dostepnosci
do podsysteméw inzynieryjnych. Bardzo wyrazny jest wysoki stopien obstugi mieszkahcow
podsystemie zaopatrzenia w wode i w telefonizacji. Istnieje potencjat rozwojowy
w podsystemach kanalizacji i gazownictwa przewodowego.

Istotng przestankg do rozbudowy uktaddw inzynieryjnych i petnego zaspokojenia potrzeb
ludnosci sg bogate udokumentowane zasoby wod podziemnych i mozliwos¢ przyjecia sciekdw
oczyszczonych przez istniejgce odbiorniki. Jest przygotowana dokumentacja budowy gminnej
kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekow.
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W 2010 roku gminne sktadowisko odpadow we wsi Harbéw zostato zamkniete, jest
w trakcie rekultywaciji.

Réwnie dobra jest sytuacja w podsystemach inzynieryjnych, w ktérych gmina nie jest
inwestorem. Nie ma ograniczen w dostawie energii elektryczne;j.

Analizy i wnioski zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lubelskiego z 2002 roku oraz w Planie rozwoju lokalnego gminy Zalesie z 2004 roku stanowig,
ze nadrzednym celem dtugoterminowym w planie rozwoju gminy jest poprawa warunkéw zycia
mieszkahcow poprzez m.in. budowe i rozbudowe infrastruktury technicznej. W kolejnosci
wymienia sie dokonczenie wodociggowania gminy, budowe systemow kanalizacji sanitarnej,
gazyfikacje gminy, uporzadkowanie gospodarki odpadami.

3.9.4. Uwarunkowania wynikajace z realizacji zadan ponadlokalnych.

Kierunki polityki przestrzennej wynikajgcej z planu wojewodztwa okreslajg wymienione
tam inwestycje celu publicznego zgodne z przyjetymi kierunkami zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubelskiego. Dla inwestycji zlokalizowanych na terenie gminy
Zalesie, w Studium wyznaczone zostaty granice obszaréw ich lokalizacji. Nalezy zwrdcic
uwage, ze czes¢ wymienionych nizej inwestycji warunkujgcych zagospodarowanie
przestrzenne w Gminie Zalesie potozona jest poza jej granicami. W takich przypadkach
egzogenicznych zaleznosci zagospodarowania przestrzennego, uwarunkowanie ma charakter
liniowy poprzez wytworzenie ciggu funkcjonalnego lub bariery przestrzenne;.

W zakresie infrastruktury transportowej naleza tu nastepujace elementy:

3.9.4.1. Sie¢ drogowa

o Budowa autostrady A2 stanowigca zadanie priorytetowe wpisane do koncepcji polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju, jednoczesnie znajdujgce sie jako zadanie
W programie rzgdowym.

e Modernizacja i remont drogi Nr 2 E 30 na odcinku Biata Podlaska - Terespol, stanowigca
zadanie priorytetowe wpisane do programu rzgdowego — wykonano w 2008 roku

e Urzadzenie Miejsc Obstugi Podroznych (MOP) przy gtéwnej trasie tranzytowej zwigzane;j
z obstugg ruchu miedzynarodowego - drogi nr 2/E30, stanowigce zadania rzgdowe

o Dostosowanie drogi powiatowej Zalesie - Chotytdw - Piszczac - Tuczna - Stawatycze
do parametrow drogi wojewddzkiej, stanowigce zadanie samorzgdowe

3.9.4.2. Sie¢ kolejowa.

o Modernizacja stacji kolejowej Mataszewice oraz modernizacja kompleksu linii E20 C-E20
Kunowice - Terespol na odcinku Minsk Mazowiecki - Terespol, stanowi zadanie
priorytetowe wpisane do koncepciji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju.

e Budowa nowego szlaku linii kolejowej TCV E20 przystosowanego do duzych predkosci
V = 300 km/h, stanowigca zadanie rzgdowe.

3.9.4.3. Logistykaiterminale.

o Urzadzenia Centrow Logistycznych (Terespol - Mataszewice) stanowigcych zadanie
priorytetowe wpisane do koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju oraz
do programoéw rzgdowych.

e Budowa i rozbudowa terminali w tym stuzgcego do transportu intermodalnego
w Mataszewicach przy linii kolejowej E20 C-E20 Berlin - Moskwa, stanowigca zadanie
priorytetowe wpisane w programie rzgdowym.

3.9.4.4. Zdania inwestycyjne umieszczone w planie wojewodztwa.

e wigczenie linii istniejgcej 110 kW Brzes¢ do Walki Dobrynskiej, ktéra ma potgczy¢ polski
system elektroenergetyczny z systemem w Biatorusi.

Realizacja wymienionych zadan ponadlokalnych spowoduje catkowitg zmiane warunkow
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zewnetrznych w gminie poprzez fizyczne podzielenie potnocnej i potudniowej czesci oraz
faktyczne wylgczenie z dotychczasowego sposobu uzytkowania pasa od 500 m do 1000 m
znacznie pogorszg sie wowczas warunki we wsi Kolonia Dobryn. Utrudniona zostanie
komunikacja pomiedzy potudniowg o pétnocng czescig gminy.

3.9.4.5. Zadania inwestycyjne umieszczone w wieloletnim planie inwestycyjno -

finansowym Gminy Zalesie na lata 2007 - 2013.

1) Zadania wynikajgca z programu budowy i modernizacji uktadu drogowego w ramach

poprawy infrastruktury obszarow wiejskich.

Budowa i modernizacja drogi gminnej Horbow- Koczukéwka df. 2,600km- wykonanie
zadania planowane w latach 2011 i 2012

Budowa mostu na Krznie w Horbowie- wykonanie zadania planowane w latach 2012-2013
Budowa drogi gminnej Lachowka Duza do drogi gminnej Lachowka Duza do drogi krajowej
A2 dt 0,550km- wykonanie zadania planowane na rok 2012

Budowa wezta komunikacyjnego drog gminnych: budowa drogi gminnej nr 100755L Dobryn
Duzy- Wolka Dobrynska- dt 3,285km — wykonano w 2011 roku; remont nawierzchni drogi
gminnej nr 100752L Dobryn Duzy- Dobryn Kolonia dt 4,824km; budowa drogi gminej
nr 100743L Dobryn Kolonia- Nowosi6tki dt 2,570km - wykonano w 2010 roku; remont drogi
gminnej nr 100744L Nowosibtki- Berezowka dt 0,490km; budowa drogi gminnej nr 100750
dt 0,769km- wykonanie zadania planowane w latach 2008-2010

Budowa S$ciezek rowerowych- wykonanie zadania planowane w 2013 roku

Budowa drogi gminnej Mokrany Nowe df 1,00 km- wykonanie zadania planowane
w 2012 roku

Budowa drogi gminnej Kijowiec Kol. Dt 1,235km- wykonanie zadania planowane
w 2008 roku — wykonano w 2008 roku.

2) Zadania wynikajgce z programu sanitacji gminy:

Budowa wodociggu Kijowiec - Koczukdwka dt 1,200km wykonanie zadania planowane
w 2013 roku

Budowa wodociggu Dobrynn Duzy - Wolka Dobryriska dt 4,00km- wykonanie zadania
planowane w 2013 roku

Budowa sieci kanalizacyjne

o Zalesie | etap- wykonanie zadania planowane w 2008 roku - wykonano w 2008 roku

o Zalesie Il etap i Lachéwka Duza- wykonanie zadania planowane w 2008 roku

- wykonano w 2008 roku; w miejscowosci Lachéwka Duza wykonano w 2011 roku
o Zalesie lll etap- wykonanie zadania planowane w 2008 roku - wykonano w 2010 roku
o Zalesie IV etap, Lachdwka Mata i Dobryn Maty- wykonanie zadania planowane w latach
2011-2013

Budowa 220 szt. Oczyszczalni przydomowych we wsiach: Ktoda Mata, Ktoda Duza,
Koczukowka, Dobrynn Kolonia, Dereczanka, Nowosiotki, Berezowka, Kijowiec Kolonia,
Horbéw kolonia, Horbéw, Malowa Gdra, Mokrany Nowe, Mokrany Stare, Zalesie ul.
Koscielna- wykonanie zadania planowane w 2009 roku — wykonano 191 szt. Oczyszczalni
przydomowych w 2010 roku
Budowa sieci kanalizacyjnej w Wolce Dobrynskiej i Dobryniu Duzym - budowa sieci
kanalizacyjnej rozpoczeta w 2010 roku, zakonczenie 31.10.2012 r.

Budowa sieci kanalizacyjnej z Zalesia do Kijowca PGR Kijowiec i w Kijowcu- wykonanie
zadania planowane w latach 2011-2013

3) Zadania wynikajgce z programu odnowy i rozwoju wsi poprzez modernizacje infrastruktury
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kulturalnej, oswiatoweyj i sportowej

Modernizacja WDK w Zalesiu- wykonanie zadania planowane w 2012 roku

Modernizacja $wietlicy w Dobryniu Duzym- wykonanie zadania planowane w 2010 roku
Modernizacja Swietlicy w Ktodzie Duzej- wykonanie zadania planowane w 2010 roku
— wykonano w 2010 roku
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e Modernizacja $wietlicy w Dereczance- wykonanie zadania planowane w 2008 roku
— wykonano w 2010 roku
e Budowa Swietlicy w Kijowiec PGR- wykonanie zadania planowane w 2009 roku
— wykonano w 2010 roku
o Modernizacja $wietlicy w Malowej Gérze- wykonanie zadania planowane w 2010 roku
— wykonano w 2011 roku
e Remont Swietlico- remizy w Kijowcu- wykonanie zadania planowane w 2010 roku
— wykonano w 2009 roku
o Remont swietlicy w Dobryniu Matym- wykonanie zadania planowane w 2010 roku
e Budowa parkingu i ogrodzenia przy Urzedzie Gminy w Zalesiu- wykonanie zadania
planowane w 2011 roku
Remont Szkoty Podstawowej w Kijowcu- wykonanie zadania planowane w 2011 roku
o Budowa zespotu boisk i Sali gimnastycznej przy Szkole Podstawowej w Wélce Dobrynskiej-
wykonanie zadania planowane w latach 2011-2012
o Rozbudowa obiektu sportowo- rekreacyjnego w Dobryniu Duzym- wykonanie zadania
planowane w latach 2008-2009 - w 2010 roku wybudowano kompleks sportowo -
rekreacyjny w miejscowosci Dobryn Duzy

4) Zadania wynikajgce z programu budowa spoteczenstwa informacyjnego

o Modernizacja pomieszczen i zakup wyposazenia do sitowni w Kijowcu, Berezéwce, Wolce
Dobrynskiej i Dobryniu Duzym- wykonanie zadania planowane w 2011 roku

e Budowa zintegrowanego systemu informatycznego dla zréwnowazonego rozwoju gminy
Zalesie- wykonanie zadania planowane w latach 2008-2010.

3.10.Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszary objete zagrozeniem powodziowym obejmujg doline rzeki Krzny. W Studium
obszary doliny rzeki Krzny zostaty zaliczone do korytarza ekologicznego rzeki opartego
na dolinie rzeki Krzny.

Zgodnie z ustawg Prawo wodne (Dz.U. 2001 nr 115 poz. 1229 wraz ze zmianami) dla
obszaru kazdej jednostki administracyjnej powinny by¢ wyznaczone obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi. Gmina Zalesie posiada wyznaczony obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig - tereny zalewowe rzeki Krzny.

3.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo usuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie gminy Zalesie, wzdtuz rzeki Krzny, wystepujg obszary predysponowane
do wystepowania ruchéw masowych, wyznaczone na podstawie ,Przeglagdowej mapy osuwisk
i obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych w wojewddztwie
lubelskim” (opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny).
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw.

Ze wzgledu na stosunkowo niewielkie potrzeby w zakresie rozwoju przestrzennego
Gmina Zalesie powinna rozwija¢ swoje zagospodarowanie przestrzenne w nastepujgcych
kierunkach:

1.1. Funkcje mieszkaniowe oraz ustugowe realizowane w formie adaptacji istniejgcej
zabudowy zagrodowej, uzupetnianej zabudowg mieszkaniowg oraz ustugowg
o charakterze ekstensywnym powinny by¢ skupiane przede wszystkim na terenach
obecnie zurbanizowanych oraz przewidywanych w dotychczasowych planach
zagospodarowania  przestrzennego na cele mieszkaniowo-ustugowe,
oznaczonych narysunku Studium symbolem MU.

Funkcje mieszkaniowe oraz ustugowe realizowane w formie adaptacji istniejgcej
zabudowy zagrodowej i uzupetnienie jej zabudowg mieszkaniowg o charakterze
ekstensywnym oraz ustugowg w odniesieniu do terenéw oznaczonych na rysunku
Studium symbolem MU zlokalizowanych w obszarach potozonych na terenie parku
krajobrazowego mogag by¢ realizowane pod warunkiem ograniczenia sposobu
uzytkowania opisanego w punkcie 3.7. niniejszego rozdziatu Studium.

W strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu - dotyczgcej zakazu lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed
hatasem przekraczajgcym 40 dB w porze nocnej zakazuje sie lokalizacji zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

1.2. Nowa zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wykraczajgca poza tereny wskazane

powyzej, powinna byC lokalizowana w rejonie gtéwnych ciggow komunikacyjno-
infrastrukturalnych, w szczegdélnosci we wsi gminnej Zalesie, wsi Lachéwka Duza i Mata,
w Horboéw Kolonii, w Malowej Gérze, Kolonia-Kijowiec oraz w Wolce Dobrynskiej,
w strefach wskazanych na rysunku Studium jako tereny potencjalnego rozwoju
funkcji mieszkaniowo-ustugowych, oznaczonych na rysunku Studium symbolem
MU 1.
W strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu - dotyczgcej zakazu lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed
hatasem przekraczajgcym 40 dB w porze nocnej zakazuje sie lokalizacji zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

1.3. Funkcje ustugowe o charakterze niewymagajgcym statego pobytu ludzi mogg by¢
rozwijane w strefie oznaczonej na rysunku Studium symbolem U. Ustala sie zakaz
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi. Dopuszcza sie zabudowe o charakterze
ustugowym pod warunkiem zapewnienia obstugi poprzez drogi serwisowe
z wytgczeniem bezposrednich zjazddw z drogi krajowe;.

1.4. Funkcje ustugowe o charakterze podstawowym, w tym obiekty oswiatowe, ochrony
zdrowia, administracji, powinny by¢ rozwijane réwnomiernie w sposéb policentryczny
na terenie catej Gminy, na obszarach oznaczonych na rysunku Studium symbolami MU
i MU1.

1.5. W strefie wysokich waloréw przyrodniczych na obszarach chronionych i w strefie
zréwnowazonego rozwoju turystyki wskazanych na rysunku Studium, nalezy
realizowac funkcje turystyczne w oparciu o istniejgce gospodarstwa rolne, agroturystyke,
domy letniskowe w obrebie istniejgcej i projektowanej zabudowy, a takze po przez
campingi, pola biwakowe, po przez lokalizacje wzdtuz tras ustug zwigzanych z obstugg
turystyki zmotoryzowanej (campingi) zajazdy, miejsca obstugi podréznych, motele.
Natomiast w rejonach rzek i zalewdw po przez lokalizacje stanic wodnych.

1.6. Ksztaltujgc sie¢ osadniczg obszaru nalezy uwzgledni¢é potrzebe zapewnienia
mieszkancom odpowiedniego dostepu do ustug, w tym ustug sektora publicznego.
Zalesie jest wielofunkcyjnym osrodkiem obstugi ludnosci gminy, konieczne jest jednak
stopniowe, na miare mozliwosci wzmacnianie funkcji ustugowych na terenie gminy

66



1.7.

1.8.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZALESIE

(w szczegolnosci we wsiach Berezowka i Dereczanka potozonych na pétnoc
od projektowanego korytarza transportowego), co powinno znalez¢ wyraz w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Funkcje ustugowe o charakterze ponadlokalnym, w tym zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego oraz granicznego, obstugg socjalng zaplecza technicznego terminali
przygranicznych powinny by¢ lokowane na terenach oznaczonych na rysunku Studium
symbolami MU, MUl wzdluz korytarza drogi krajowej w miejscowosciach Zalesie,
Lachéwka Duza i Mata, Kolonia Horbéw, Wadlka Dobrynska, a wytgcznie z obstugg ruchu
turystycznego w miejscowosciach Mokrany Nowe i Stare, Malowa Goéra i Berezéwka.
Funkcje terenu o charakterze przemystowo-sktadowym, badz infrastrukturalnym
oznaczone na rysunku Studium symbolem TP, nalezy zachowacC w istniejgcych
lokalizacjach. Tereny o charakterze przemystowo- produkcyjnym z udziatem ustug
powinny by¢ zlokalizowane we wsiach Horbéw Kolonia i Dobryn Duzy na terenach
oznaczonych na rysunku Studium symbolem TP/U.

1.8./A W ramach zmiany Studium powieksza sie zasieg terendw o funkcji przemystowo-

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

skfadowej TP w miejscowosci Wolka Dobryriska. Nowo wyznaczony teren potozony
Jjest w potudniowo-wschodniej czesci gminy, pomiedzy szerokotorowg bocznicg
kolejowg a terenami kolejowymi linii kolejowej E20. WielkoS¢ nowo wyznaczonej
powierzchni terendw przemystowo-sktadowych wynosi ok. 94 ha. Jednocze$nie
dokonuje sie korekty przebiegu granicy administracyjnej gminy Zalesie.
Nalezy dazy¢ do ograniczenia rozproszonej zabudowy lokalizowanej na terenach
rolnych oznaczonych na rysunku Studium symbolem R potozonych w obszarze parku
krajobrazowego oraz obszarach Natura 2000. Obszary oznaczone na rysunku Studium
symbolem LS i R znajdujgce sie w zasiegu obszaru do powiekszenia terenéw prawnie
chronionych ze wzgledu na walory przyrodnicze nalezy wytgczy¢ spod zabudowy.
Tereny lesne oznaczone na rysunku Studium symbolem LS oraz przeznaczone
do zalesienia - LS1, powinny pozosta¢ w uzytkowaniu lesnym lub pozostawaé w formie
przyrodniczo aktywnej. Na terenach tych wyznacza sie na rysunku Studium dodatkowo
obszar wytgczony spod nowej zabudowy. Nalezy powigekszy¢ zasieg terendbw prawnie
chronionych ze wzgledu na walory przyrodnicze o obszar oznaczony symbolem
graficznym na rysunku Studium.
Nalezy dgzy¢ do ograniczenia wptywu rozcinajgcego ukfad przestrzenny Gminy
projektowanego korytarza komunikacyjnego autostrady A2 oraz linii kolejowej TGV,
oznaczonego nha rysunku Studium symbolem graficznym, poprzez rozwigzania
przestrzenne i inzynierskie pozwalajgce na utrzymanie ciggow przyrodniczych oraz
powigzan komunikacyjnych pétnoc-potudnie.
Nalezy docelowo przeksztatci¢ i skomasowacC terminale przetadunkowe Kolei
szerokotorowej zlokalizowane w gminie Zalesie, oznaczone na rysunku Studium
symbolem graficznym - strefa terminalu przetadunkowego w Mataszewiczach, tak zeby
zajmowaly one jak najmniejsza powierzchnie.
Dopuszcza sie wykorzystanie terenéw zt6z kruszywa w strefach oznaczonych
na rysunku Studium symbolem PG. Na tych obszarach dopuszcza sie budowe zapleczy
socjalnych, urzadzen i obiektow niezbednej infrastruktury.
Dla bytego lotniska wojskowego w Biatej Podlaskiej, dla ktérego ustanowiono wymaog
zachowania charakteru lotniczego na rysunku studium zostata wyznaczona strefa
ochronna od wojskowego lotniska i obiektéw technicznych w Biatej Podlaskiej. Obiekty
budowlane i obiekty naturalne w w/w strefie ochronnej nie mogg stanowi¢ zagrozenia
dla startujgcych i Iladujgcych statkéw powietrznych.
Wyznacza sie obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW - elektrownia
wiatrowa, oznaczone na rysunku Studium symbolem graficznym wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu - dotyczgcymi zakazu lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony
przed hatasem przekraczajgcym 40 dB i 45 dB w porze nocnej, do ktorych nalezy
stosowac zapisy zawarte w punkcie 9 niniejszego rozdziatu Studium.
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1.15. Wyznacza sie tereny wody otwartej oznaczone na rysunku Studium symbolem W,
do ktérych nalezy stosowaC zapisy zawarte w punkcie 3.2.5 niniejszego rozdziatu
Studium.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny wylagczone spod zabudowy.

Polityka przestrzenna w zakresie zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

e Zagospodarowanie terendw obecnie zurbanizowanych oraz przewidywanych
w dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowo-
ustugowe, powinno uwzgledniaé dotychczasowy ksztatt przestrzenny i architektoniczny
Gminy;

e Powinien by¢ utrzymany ulicowy charakter zabudowy wsi;

Harmonizowanie uktadéw osadniczych i infrastruktury technicznej z siecig ekologiczng;

o Segregacja funkcji, ktéra wyklucza lub minimalizuje prawdopodobienstwo wystgpienia
lub sasiedztwa kolizyjnych funkcji terenu;

e Stymulowanie zmian w strukturze przestrzennej dziatalnosci gospodarczej
ukierunkowanych na ograniczenie nadmiernej koncentracji tej dziatalnosci, a takze
jej lepsze dostosowanie do lokalnych i regionalnych warunkéw przyrodniczych i zwigzanych
ze stanem srodowiska;

Dla terenéw wyznaczonych w Studium okresla sie gtéwne funkcje, kierunki i standardy
zagospodarowania terenu. Uzupetnieniem dla tych ustalen sg tresci kierunkéw ochrony
i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, kierunkow i zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego, kierunkéw rozwoju systemu komunikacji i systemow infrastruktury technicznej
oraz wskazania wynikajgce z ogélnych zasad polityki przestrzenne;j.

Gléwne wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

Treny  zurbanizowane oraz  przewidziane w  dotychczasowych planach
zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowo - ustugowe - MU

o maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m, dla ustug dopuszcza sie maksymalng wysokosé
zabudowy do 12 m, dla ustug publicznych do 15 m, a dla obiektéw kultu religijnego
maksymalna wysokos¢ powinna wynikac z analizy terenowej;

e dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sagsiedztwie,
kryte materiatami nawigzujgcymi charakterem do tradycyjnej dachéwki, dla ustug
publicznych dopuszcza sie rowniez inne formy dachow;

e utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, pod warunkiem nie
przekraczania parametrow okreslonych dla funkcji podstawowej;

e dostosowanie formy nowych bgdz rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkow
do charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wytgczeniem
obiektow dysharmonizujgcych z otoczeniem i zdegradowanych;

e nalezy dagzy¢ do wyksztalcenia jednorodnego charakteru architektonicznego
poszczegoélnych rejondw wsi;

e postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 1000 m2 dla zabudowy
jednorodzinnej oraz ustugowej, 2000 m2 dla zabudowy zagrodowej, dopuszcza
sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub jezeli wynika to
z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e dla zabudowy mieszkaniowej - co najmniej 50% powierzchni poszczegodlnych dziatek
powinno stanowi¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego;

¢ dla zabudowy ustugowej - co najmniej 15% powierzchni poszczegdlnych dziatek powinno
stanowi¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

Tereny potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych - MU 1

e maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m, dla ustug dopuszcza sie maksymalng wysokosc
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zabudowy do 12 m, dla ustug publicznych do 15 m, a dla obiektéw kultu religijnego
maksymalna wysokos¢ powinna wynikac z analizy terenowej;

dachy ptaskie lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45° w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sagsiedztwie,
kryte materiatami nawigzujgcymi charakterem do tradycyjnej dachowki, dla ustug
publicznych dopuszcza sie rowniez inne formy dachoéw;

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, pod warunkiem
nieprzekraczania parametréw okreslonych dla funkcji podstawowej;

dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkéw
do charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wytgczeniem
obiektow dysharmonizujgcych z otoczeniem i zdegradowanych;

nalezy dgzy¢é do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego
poszczegolnych rejondéw wsi;

postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 1000 m2 dla zabudowy
jednorodzinnej oraz ustugowej, 2000 m2 dla zabudowy zagrodowej, dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub jezeli wynika to
z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

dla zabudowy mieszkaniowej - co najmniej 50% powierzchni poszczegdélnych dziatek
powinno stanowi¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego;

dla zabudowy ustugowej - co najmniej 15% powierzchni poszczegolnych dziatek powinno
stanowi¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego.

Tereny potencjalnego rozwoju funkciji ustugowych - U

maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m, dla ustug publicznych dopuszcza
sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 15 m, a dla obiektéw kultu religijnego maksymalna
wysokos¢ powinna wynikac z analizy terenowej;

dachy ptaskie lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45° w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sagsiedztwie,
kryte materiatami nawigzujgcymi charakterem do tradycyjnej dachdéwki, dla ustug
publicznych dopuszcza sie rowniez inne formy dachoéw;

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, pod warunkiem
nieprzekraczania parametréw okreslonych dla funkcji podstawowej;

dostosowanie formy nowych bgdz rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wytgczeniem obiektéw
dysharmonizujgcych z otoczeniem i zdegradowanych;

postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 1000 m2, dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub jezeli wynika to
z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

co najmniej 15% powierzchni poszczegodlnych dziatek powinno stanowi¢ powierzchnie
terenu biologicznie czynnego.

Tereny o charakterze przemystowym, magazynowym lub infrastrukturalnym - TP

maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymogow technicznych;

dowolne formy dachow;

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, pod warunkiem
nieprzekraczania parametréw okreslonych dla funkcji podstawowej;

dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkow
do charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie;

zielen izolacyjna przy granicy z terenami o funkcji mieszkaniowej;

postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 2000 m2, dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach Ilub jezeli wynika to
z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
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e co najmniej 15% powierzchni poszczegdlnych dziatek powinna stanowi¢ powierzchnie
terenu biologicznie czynnego.

Tereny przemystowo-sktadowe TP objete zmiana Studium 2023

Na terenach przemysfowo skftadowych dopuszcza sie realizacje wielokierunkowych
przedsiebiorstw produkcyjnych i terminali przetadunkowych, w tym takze moggcych
potencjalnie negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko pod warunkiem minimalizowania
ucigzliwosci do zasiegu terenu objetego zainwestowaniem. Wyklucza sie tgczenie funkcji
mieszkaniowej. Dopuszcza sie realizacje ustug oraz inwestycji zwigzanych z produkcjg energii
elektrycznej lub cieplnej ze zrodet odnawialnych o mocy zainstalowanych urzgdzen powyzej
500 kW — z wykluczeniem elektrowni wiatrowych. W przypadku realizacji zaktadéw moggcych
stwarzac ryzyko powaznych awatrii ich odlegto$¢ od zabudowy mieszkaniowej musi spetniac
obowigzujgce przepisy zaleznie od rodzaju i wielkosci przechowywanych materiatow
stwarzajgcych zagrozenie. Nalezy zapewnic zielenn izolacyjng przy granicy z terenami
mieszkaniowymi. Dopuszcza sie realizacje wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
powigzanego z siecig drog publicznych zewnetrznych. Obiektom i terenom nalezy zapewnic¢
drogi pozarowe oraz zaopatrzenie wodne do celdw przeciwpozarowych zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

Wskazniki urbanistyczne dotyczgce zagospodarowania terenu:
powierzchnia biologicznie czynna: min. 15 % pow. terenu inwestycji (dziatki budowlanej),
e intensywnoS$¢ zabudowy: 0,05 — 1,5.

Tereny produkcyjno-przemystowe z udziatem ustug - TP/U

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m, za wyjatkiem obiektéw i urzgdzen, ktérych
wysoko$¢ wynika z wymogow technicznych;

¢ dowolne formy dachow;
utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, pod warunkiem
nieprzekraczania parametrow okreslonych dla funkcji podstawowej;

e dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkéw
do charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie;

e zielen izolacyjna przy granicy z terenami o funkcji mieszkaniowe;;
postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 1000 m2 dla zabudowy
ustugowej, 2000 m2 dla zabudowy produkcyjno-przemystowej, dopuszcza sie wydzielenie
mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub jezeli wynika to z obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e co najmniej 15% powierzchni poszczegdlnych dziatek powinna stanowi¢ powierzchnie
terenu biologicznie czynnego.

Tereny o charakterze wydobywczym - PG

e dopuszcza sie eksploatacje udokumentowanych zt6z kopalin;

e dopuszcza sie budowe obiektéw budowlanych, urzadzeh przerobczych, zaplecza,
administracyjno - socjalnego zwigzanego z eksploatacjg kopaliny ztoza, tereny sktadowania
i zwatowania mas ziemnych i skalnych przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem
kopalin;

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzgdzen, ktorych
wysokos¢ wynika z wymogoéw technicznych;

e dowolne formy dachdw;

e zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig utrzymania istniejgcej;

e obowigzek rekultywacji poeksploatacyjnej ztloza w kierunku wodno rekreacyjnym
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lub rekreacyjno-lesnym,

e dopuszcza sie pozyskiwanie piasku i zwiru ze zt6z zlokalizowanych w granicach Parku
Krajobrazowego przy zachowaniu ograniczen wynikajagcych z przepiséw odrebnych
dotyczacych Parku Krajobrazowego ,Podlaski Przetom Bugu”.

Tereny rolne - R

e utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i remontu pod
warunkiem nie przekraczania parametréw okreslonych dla terenéow MU;

e dopuszcza sie lokalizacje jedynie zabudowy zagrodowej, zwigzanej z produkcja rolng oraz
zabudowy uzupetniajgcej istniejgce siedliska pod warunkiem nie przekraczania parametréw
okreslonych dla terenéw MU;

e dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, linii napowietrznych
i podziemnych, drég obstugi rolnictwa, a takze drég publicznych;

e utrzymanie istniejgcych zadrzewieh srédpolnych, naturalnej obudowy ciekéw wodnych
w ramach korytarzy ekologicznych;

e dopuszcza sie mozliwos¢ zalesien i zadrzewien, za wyjagtkiem obszaréw, na ktorych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
o0 mocy przekraczajgcej 100 kW - elektrownia wiatrowa oraz stref ochronnych wyzej
wymienionego obszaru zwigzanych z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

Tereny lesne - LS

e utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i remontu pod
warunkiem nie przekraczania parametréw okreslonych dla terenéw MU;

e utrzymanie istniejgcych laséw wraz z ich zagospodarowaniem w miare mozliwosci dla
celow turystyczno-rekreacyjnych;

e zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terenéw lesnych,
stanowigcych element systemu ekologicznego obszaréw chronionych oraz istotny walor dla
rozwoju rekreacji;

e gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o specjalistyczne operaty urzgdzeniowo -
lesne sporzgdzane przez wiasciwe stuzby;

e zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

e dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej, obiektow matej architektury i urzadzen turystycznych, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

e utrzymanie istniejgcych terenéw rolniczych - naturalnej obudowy ciekow wodnych w ramach
korytarzy ekologicznych;

e zabezpieczenie dojazdu do terendw lesnych.

Tereny dolesien - LS1

e utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i remontu pod
warunkiem nie przekraczania parametréw okreslonych dla terenéw MU;

e gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o specjalistyczne operaty urzgdzeniowo -
lesne sporzgdzane przez wtasciwe stuzby;

e zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

e dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesSnej, obiektow matej architektury i urzgdzen turystycznych, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

e utrzymanie istniejgcych terenéw rolniczych - naturalnej obudowy ciekéw wodnych w ramach
korytarzy ekologicznych; zabezpieczenie dojazdu do terenow lesnych.

Okresla sie tereny wytaczone spod nowej zabudowy:
1) obszary Natura 2000 - Dolina Krzny, Dobryn;
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2) obszar korytarza ekologicznego opartego na dolinie rzeki Krzny;

3) tereny zalewowe rzeki Krzny;

4) tereny lesne oraz przewidziane do zalesienia;

5) obszary do powiekszenia terenéw prawnie chronionych ze wzgledu na walory przyrodnicze;

6) tereny lesne, przewidziane do dolesienia oraz rolne znajdujgce sie w granicach parku
krajobrazowego Podlaski Przetom Bugu,

7) obszary na ktoérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW - elektrownia wiatrowa,

8) strefa ograniczonego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu stanowigca zasieg
izofony nocnej 50 dB (z ekranami) wynikajgcej z przebiegu planowanej autostrady.

Tereny wylgczone spod nowej zabudowy oznaczono na rysunku Studium symbolem
graficznym.

Dla obszaréow, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW - elektrownia wiatrowa, nalezy
stosowac zapisy zawarte w punkcie 9 niniejszego rozdziatu Studium.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

3.1. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.
Gtéwnymi funkcjami gminy Zalesie sa:

Rolnictwo i przetwdrstwo rolno - spozywcze,
Lesnictwo i gospodarka lesna,

Osadnictwo,

Rekreacja i wypoczynek,

Ochrona obszardw i obiektow przyrodniczych.

3.2. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione oraz przewidziane
do ochrony na podstawie przepiséw szczegélinych.

3.2.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.
Na terenie wystepujg nastepujgce obiekty objete ochrong:

Park krajobrazowy

Rezerwat przyrody

Obszary Natura 2000

Pomniki przyrody

Uzytki ekologiczne

Park wiejski oraz grupy cennych zadrzewien

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony przyrody.

e Dziatania na obszarach objetych ochrong muszg by¢ podporzadkowane ustaleniom
przepiséw szczegolnych i aktdow stanowigcych szczegdlne formy ochrony przyrody.

e Ochrona pomnikéw przyrody polegajgca na zakazie wycinania, uszkadzania, a takze
zanieczyszczania terenu w poblizu obiektu, wzniecania ognia oraz wznoszenia
jakichkolwiek obiektow budowlanych w promieniu 15 m od drzewa.

e Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkow ekologicznych, ze szczegolnym
uwzglednieniem warunkéw wodnych.

e Zachowanie i odbudowa zespotu parkowego oraz grup cennych zadrzewien.

e Ochrona zespotéw roslinnych zapewniajacych wysoki poziom bioréznorodnosci oraz
zachowanie zasobéw genowych.
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3.2.2. Obszary chronione na podstawie przepiséw o lasach.

Wiekszos¢ drzewostanéw lesnych Gminy Zalesie nalezy administracyjnie do
Nadles$nictwa Chotytow. Czes¢ z nich to lasy wodo i glebochronne, wiekszos¢ jest uzytkowana
rekreacyjnie. Ochrona laséw polega na trwatym ich utrzymywaniu i zapewnieniu ciggtosci ich
uzytkowania.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony laséw:

e Zakaz wznoszenia w lasach obiektow budowlanych z wyjgtkiem obiektow integralnie

zwigzanych z funkcjg lasu.

Utrzymanie zasiegdéw lasow istniejgcych, z docelowymi dolesieniami.

Dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny laséw.

Swiadoma regulacja stosunkéw wodnych zwtaszcza na siedliskach podmoktych.

Zakaz realizacji tras komunikacyjnych oraz linii elektroenergetycznych w korytarzach

wymagajgcych wycinania drzew.

Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw komunalnych i przemystowych.

o Wprowadzanie nowych dolesien na najstabszych glebach zwtaszcza w sgsiedztwie laséw
istniejagcych.

¢ Przystosowanie laséw do funkcji rekreacyjne;.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony gruntéw lesnych:

e oOgraniczanie przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne,

e zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom
w drzewostanach i produkcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchéw
masowych ziemi,

e przywracanie wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntow leSnych wskutek
dziatalnosci nielesnej,

e ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania ziemi.

3.2.3. Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych, obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Ochronie przed przeznaczeniem gruntdéw na cele nierolnicze i nielesne podlegajg
wszystkie zaliczone do klas | = lll. Grunty klas IV, V, VI oraz RN nie sg zaliczane do
chronionych.

Decyzje o zmianie przeznaczenia gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-111
podejmuje Minister Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowe;.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony gruntéw rolnych:

Maksymalne zachowanie w uzytkowaniu rolniczym gleb najlepszych.
Ochrona przed dewastacjg i niekorzystng zmiang stosunkéw wodnych.
Nie rozpraszanie zabudowy zwtaszcza na terenach gleb chronionych.
Ochrona gleb organicznych (gleby mutowe, murszowe, murszowate i torfowe), gtéwnie pod
uzytkami zielonymi, wystepujgcych w dnach dolin i obnizen terenowych, zwlaszcza
w dolinie Krzny.
o Zachowanie zadrzewien i zakrzewien s$rodpolnych jako waznego elementu lokalnego
uktadu powigzan ekologicznych.
o Dopuszcza sie wprowadzanie dolesien na obszarach gleb stabych, bardzo stabych oraz
rolniczo nieprzydatnych.
Ogodlne kierunki dolesien zostang przedstawione w czesci graficznej Studium, za$
szczegotowe wyznaczenie obszaréw - poprzedzone analizg - nastgpi na etapie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
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3.2.4. Obszary chronione na podstawie przepiséw prawa geologicznego i gérniczego.

Udokumentowane ztoza kopalin znajdujgce sie na terenie gminy Zalesie wymieniono
w pkt 4.1.3/A rozdziatu ,,Analiza i diagnoza stanu istniejgcego”.

Eksploatacja kopalin powinna odbywac sie wytgcznie w sposob zorganizowany
po spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

e udokumentowania ztoza;

e uzyskania koncesji od wtasciwego organu;

e zakazu zabudowy w obszarze gorniczym z dopuszczeniem do realizacji obiektow
kubaturowych, urzgdzen komunikacyjnych oraz urzgdzen pomocniczych
bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopaliny;

e Wwyznaczenia paséw ochronnych dla terendw sgsiednich, nie objetych eksploatacjg;

e obowigzku rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kopaliny w oparciu
o0 ustalony kierunek i warunki przeprowadzania rekultywaciji.

Wyrobiska  po  eksploatacji  kopalin  powinny  zosta¢  zrekultywowane
i zagospodarowane. Preferowane kierunki rekultywacji terenow poeksploatacyjnych:

e pofozonych w systemie przyrodniczym gminy i w jego bezposrednim sgsiedztwie:
lesne, wodne lub rolne;

e na pozostaftych obszarach — rolne, le$ne Iub umozliwiajgce prowadzenie
dziatalnoSci gospodarczej (np. produkcja energii z ogniw fotowoltaicznych).

Pozyskiwanie piasku i zwiru ze zt6z zlokalizowanych w granicach Parku
Krajobrazowego podlega ograniczeniom, bowiem nadrzedne muszg by¢ wymogi ochrony
w szczegolnosSci wartosci krajobrazowych. Maksymalna powierzchnia eksploatowanego ztoza
nie powinna przekraczac 2 ha. Nalezy rygorystycznie przestrzega¢ obowigzku rekultywacji
wyrobisk kopalnianych. Nalezy rozwazy¢ objecie ochrong miejsc szczegolnie cennych
widokowo poprzez zakaz eksploatacji kruszywa, co powinno mie¢ odniesienie w przepisach
odrebnych dotyczgcych Parku Krajobrazowego.

Na terenie udokumentowanego ztoza kopalin w m. Mokrany Stare zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne Berezéwka 5 (obszar AZP 59 — 89). Dla tego terenu obowigzujg
dodatkowe ustalenia zawarte w pkt 4.6.

3.2.5. Obszary chronione na podstawie przepiséw prawa wodnego.

Wokot ujeé wod podziemnych stuzgcych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode
do picia i potrzeb gospodarstw domowych oraz do produkcji artykutow zywnosciowych istnieje
obowigzek ustanawiania stref ochronnych uje¢ wod. Sktadajg sie one z terendéw ochrony
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bezposredniej (przy studniach wierconych 8 - 10 m liczac od zarysu budowli i urzgdzen
stuzgcych do poboru wody) oraz terenéw ochrony posrednie;.

Na terenach ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celéw nie
zwigzanych z eksploatacjg wody.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony zasobdw wod powierzchniowych
i podziemnych:

zwiekszenie retencji powierzchniowej i podziemnej oraz zwiekszanie lesistosci,

likwidacja strat wody na sieciach wodociggowych,

racjonalizacja zuzycia wody, zmniejszenie wodochtonnosci sektora komunalnego,

budowa systeméw zbiorowego odprowadzania i oczyszczania Sciekéw obejmujacego

wszystkie zwarte jednostki osadnicze,

budowa przydomowych oczyszczalni sciekow w zabudowie rozproszonej,

e wdrozenie systemu nadzoru nad funkcjonowaniem indywidualnych obiektéw gromadzenia
i oczyszczania $ciekow,

e budowa ptyt obornikowych i zbiornikbw na gnojowice w gospodarstwach prowadzgcych
hodowle zwierzat,

o wykluczenie skladowania soli, nawozow i innych srodkéw chemicznych bezposrednio na
powierzchni ziemi,

o zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych,

e wykluczenie pryzmowania kiszonek bezposrednio na powierzchni ziemi,
likwidacja studni kopanych w zwodociggowanych miejscowosciach z pozostawieniem
niektérych jako awaryjnych zrédet zaopatrzenia w wode pod warunkiem zabezpieczenia
w sposob uniemozliwiajgcy skazenie warstwy wodonosnej,

e zwiekszenie zdolnosci samooczyszczania sie wod powierzchniowych w dolinach rzek
poprzez odpowiednie ksztattowanie stosunkéw wodnych i biocenotycznych.

e planowane inwestycje na terenie gminy Zalesie nie powinny powodowac kolizji z rzekami,
ani ograniczac przeptywu ich wod,

e mozliwos$¢ przebudowy i zmiany przebiegu istniejacych rowéw melioracyjnych w sposdéb

umozliwiajgcy prawidtowe funkcjonowanie urzgdzen melioracyjnych oraz zapewniajgcy

swobodny przeptyw wod w dziale drenarskim, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Planowane jest powigkszenie zbiornika retencyjno-krajobrazowego we wsi Mokrany
Stare do powierzchni ok. 25 ha. Zbiornik przeznaczony jest do celéw retencyjno-turystycznych
oraz hodowli ryb.

3.3. Rozwdj rolnictwa - wykorzystanie rolniczej przestrzeni przyrodniczej.

Giéwne kierunki zagospodarowania na zwartych obszarach gleb o najwyzszych
wartosciach bonitacyjnych:

¢ Racjonalne wykorzystanie waloréw przyrodniczych dla rozwoju produkcji rolnej

e Ochrona gleb o najwyzszych wartosciach bonitacyjnych przed zmiang przeznaczenia
na nierolnicze, poprzez ograniczenie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
oraz wprowadzania wielkoprzestrzennej infrastruktury komunikacyjnej,

e Utrzymanie w dotychczasowym zasiegu i uzytkowaniu trwatych uzytkéw zielonych oraz
racjonalne ich wykorzystanie jako bazy paszowej,

e Ochrona wod powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem zwigzkami
pochodzacymi z dziatalnosci rolnicze;.

e Zachowanie zadrzewien i zakrzewienh $rédpolnych i przydroznych petnigcych funkcje ostoi
faunistycznych - elementéw lokalnych ciggéw powigzan przyrodniczych, modyfikujgcych
takze stosunki wodne i bioklimatyczne.

o Preferowany rozwdj rolnictwa ekologicznego (produkujgcych zdrowg zywnosg)
na obszarach prawnie chronionych.
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Giéwne kierunki gospodarowania na obszarach z podobnym udziatem gleb o wysokich

i przecietnych wartosciach bonitacyjnych:

Ochrona gleb o najwyzszych wartosciach bonitacyjnych przed zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze poprzez wyznaczanie pod zabudowe terenéw o glebach stabych.
Utrzymanie w dotychczasowym zasiegu trwatych uzytkow zielonych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem uzytkow o glebach wytworzonych na gruntach naturalnych oraz
racjonalnym ich wykorzystaniu jako bazy paszowej.

Zalesianie gruntéw najstabszych, mato przydatnych do upraw rolnych, w sposéb tgczacy
niewielkie, zalesione juz enklawy w zwarte kompleksy lesne.

Ochrona wdéd powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem sciekami bytowymi
i przemystowymi oraz infiltracjg zanieczyszczen od dziatalnosci rolniczej (na glebach
z utwordw fatwo przepuszczalnych).

Bezwzgledna ochrona pomnikow przyrody oraz cennych zadrzewien.

Zachowanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i przydroznych, petnigcych funkcje ostoi
faunistycznych oraz zieleni ozdobnej (przydomowej) i izolacyjnej, walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.

Woplywu toksycznych zanieczyszczen i ucigzliwosci.

Giéwne kierunki dziatan na obszarach gleb stabych i najstabszych:

Optymalne wykorzystanie uwarunkowan przyrodniczych dla rozwoju produkcji rolnej
z preferencja rolnictwa ekologicznego i produkcji zdrowej zywnosci.

Ochrona wod podziemnych przed infiltracjg zanieczyszczeh od dziatalnosci rolniczej (gleby
wytworzone na gruntach przepuszczalnych).

Zalesianie gruntow najstabszych poprzez tgczenie lesnych enklaw w wieksze kompleksy.
Wspieranie gospodarstw zmieniajgcych profil dziatania z gospodarstw rolnych na lesno-
rolne.

Bezwzgledna ochrona pomnikéw przyrody oraz cennych zadrzewien.

Preferowany rozwd¢j rolnictwa ekologicznego (produkujgcych zdrowg zywnos¢)
na obszarach prawnie chronionych.

Gtowne kierunki dziatann w obrebie doliny Krzny:

Dolina, w granicach geomorfologicznych, funkcjonuje jako ciag ekologiczny znaczeniu
krajowym oraz lokalna rynna nawietrzajgca.

Zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, zwartych przegréd, nasypow i poprzecznych
zadrzewien.

Bezwzgledne zachowanie wielkoprzestrzennych uzytkéw zielonych, zwilaszcza
wytworzonych na chronionych gruntach naturalnych.

Zachowanie naturalnego ksztaftu i charakteru koryta rzeki Krzny, wraz z towarzyszacg
roslinnoscig drzewiasta, krzewiastg i zielng.

Zachowanie rolniczego sposobu gospodarowania w dolinie Krzny - jako uzytki zielone.
Docelowe podniesienie klasy czystosci wod Krzny z 111 do Il

Utrzymanie naturalnych ciggow, grup i kep zadrzewien w obrebie dna i zboczy doliny Krzny.

3.4. Lesnictwo i gospodarka lesna.

Wszystkie obszary lesne gminy Zalesie, poza lasami prywatnymi, nalezg do

nadlesnictwa Chotytébw. Nadle$nictwo w ramach swoich obowigzkéw prowadzi planowa
gospodarke lesng polegajacg gtownie na :

Prowadzeniu ré6znorodnych form ochrony drzewostanu,
Zapewnienia stabilnosci ekosystemow,

Zachowaniu bioréznorodnosci i lesnych zasobdw genowych,
Planowych dolesieniach,

Pozysku drewna.
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Glowne kierunki dziatania:

Bezwzgledna ochrona komplekséw lesnych, ze szczegdinym uwzglednieniem obiektow

i obszaréw najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym:

Rezerwatu przyrody ,Dobryn”,

Pomnikéw przyrody,

Uzytkow ekologicznych,

Najstarszych drzewostanéw (o wieku ponad 100 lat),

Drzewostanow nasiennych,

Drzew doborowych,

Uzytkow szczegolnie chronionych (np. siedlisk podmoktych),

Dolesienia na obszarach najstabszych gleb w sposéb tgczgcy mate enklaw lesne w wigksze

kompleksy,

o Zwiekszanie dostepnosci komplekséw lesnych, zwtaszcza obiektow i obszarow
najcenniejszych przyrodniczo i krajobrazowo, poprzez prowadzenie szlakéw turystycznych,
Sciezek przyrodniczych i tras rowerowych,

e Ograniczenie ucigzliwosci terminali przetadunkowych i drogi krajowej Nr 2,

o Terminal Raniewo (przetadunek towaréw zjednostkowanych i spozywczych),

o Terminal Kowalewo (przetadunek zboza, towaréw wrazliwych na opady atmosferyczne,
przy uzyciu sprzetu zmechanizowanego),

o Terminal Wdlka (przetadunek samochoddw i materiatow sypkich - nawozy, pasze),

o Terminal Podsedkow 2 (port suwnicowy do przetadunkow zjednostkowanych).

Terminale te sg zrédtem ucigzliwosci hatasowych oraz zapylania okolicznych
drzewostanéw. Sie¢ bocznic i torow powoduje rozcztonkowanie komplekséw lesnych i utrudnia
naturalne migracje faunistyczne. Ograniczeniu ulega takze przydatnos¢ turystyczna
i rekreacyjna. Droga krajowa nr 2, o duzym natezeniu ruchu kotowego, rowniez jest zrodtem
cigglego hatasu, stwarza zagrozenie katastrof drogowych, powoduje liczne straty wsréd
zwierzyny lesnej.

Cze$¢ najmtodszych drzewostandw (mfodniki i drggowiny sosnowe na najstabszych
glebach) narazona jest na duze niebezpieczenstwo pozardéw, petnigc jednoczesnie wazng role
glebochronna.

Wszystkie niewielkie enklawy le$ne, zwlaszcza na siedliskach wilgotnych i podmoktych
(szczegdlnie w dolinach rzecznych) majg istotne znaczenie jako lasy wodochronne i ostoje
faunistyczne w lokalnych i ponad lokalnych ciggach powigzan przyrodniczych.

Celowe jest powiekszanie areatéw laséw prywatnych, zwilaszcza na najstabszych
siedliskach, tworzgc baze dla rozwoju gospodarstw lesno - rolnych. Istniejgce lasy prywatne
zajmujg niewielkie powierzchnie, sagsiadujgc zazwyczaj z lasami panstwowymi, a ich
znaczenie gospodarcze jest niewielkie.

3.5. Osadnictwo.

Sie¢ osadnicza gminy Zalesie sktada sie z 20 wsi. Ich mozliwosci rozwoju
przestrzennego s3g rozne. Najczestszg barierg sg dobre gleby, chronione przed zmiang
uzytkowania na nierolnicze, zaliczone do | - lll klasy bonitacyjnej, stabo no$ne grunty oraz
plytko wystepujgcy poziom wod gruntowych utrudniajg lub uniemozliwiajg wprowadzenie
zabudowy kubaturowej. Czesto obszary o takich warunkach uzytkowane sg jako taki lub
pastwiska. Na terenie gminy wystepujg obszary predysponowane do wystepowania ruchow
masowych. W zasiegu obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych
znajduje sie teren wyznaczony w studium jako teren potencjalnego rozwoju funkcji
mieszkaniowo- ustugowych w miejscowosci Malowa Gora oraz tereny zurbanizowane
w miejscowosciach Dereczanka i Koczukowka.

Zabudowa omija, podlegajgce okresowym zalewom, rozlegte dno doliny Krzny. Utwory
geologiczne wyscietajgce doline majg zdolnosci retencyjne, zatrzymujgce nadmiar wod, a wiec
ostabiajgce ewentualne skutki przyboru wéd powodziowych. Zdolnosci retencyjne gruntéw
wzmachniajg grupy zadrzewien olsowych i tegowych porastajgce dno, a zwtaszcza obnizenia
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podstokowe doliny rzecznej.

Czynnikiem oddziatujgcym negatywnie na funkcje osadniczg sg ucigzliwosci od
komunikacyjnej trasy A2. Nalezy do nich nadmierny hatas, zwigzki toksyczne zawarte
w spalinach, zasmiecenia oraz zagrozenie wypadkami. Czes¢ ucigzliwosci mozna ostabi¢
poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych, cho¢ obecnie majg istotny
wpltyw na warunki zycia mieszkancéw wsi gminnej oraz Woélki Dobrynskiej.

Kierunki rozwoju obu wsi, wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych, sg podobne - na
potudnie. Dla Wolki Dobrynskiej ograniczeniem w tym kierunku jest sciana lasu, natomiast
rozwoj Zalesia winien odbywacé sie wzdtuz drogi do Chotytowa.

Rozwéj Lachéwki Matej oraz Lachéwki Duzej mozliwy jest w kierunku potudniowym,
Horbow - w kierunku wschodnim, Horbéw Kolonia - rozwéj mozliwy ku pétnocy.

Dla Kijowiec Kolonii, d. Kijowiec PGR, Dereczanki. Nowosittek, Berezéwki i Dobrynia
Kolonii ze wzgledu na dobre gleby istnieje niekiedy koniecznos¢ ograniczania rozwoju.

Mokrany Stare i Nowe, cze$¢ Malowej Gory i czes¢ Berezéwki potozone sg na obszarze
Parku Krajobrazowego lub w jego otulinie, gdzie gospodarke przestrzenig regulujg odrebne
przepisy.

Dobryh Duzy, Dobryn Maty, Kloda Duza i czes¢ Malowej Gory nie jest zasadniczo
ograniczana, w rozwoju przestrzennym, czynnikiem przyrodniczym.

3.6. Rekreacjai wypoczynek.

Rekreacja pobytowa, a szczegodlnie agroturystyka, znajduje korzystne przyrodniczo
warunki do rozwoju, zwlaszcza na terenach atrakcyjnych krajobrazowo, o urozmaiconej
rzezbie i zréznicowanej szacie roslinnej oraz ograniczonych ucigzliwosciach. Warunek ten
speftniajg zwtaszcza tereny Parku Krajobrazowego. Pozostate obszary sg mniej odpowiednie
dla rozwoju rekreacji pobytowej. Dos¢ atrakcyjne do formowania tras turystycznych (pieszych
i rowerowych) sg wybrane miejsca komplekséw lesnych oraz wynioste zbocza doliny Krzny,
Z rozszerzonym zasiegiem widokowym.

Ksztattowanie przestrzeni dla potrzeb rozwoju turystyki na terenie gminy nalezy
realizowac po przez:

o Zwiekszenie ilosci obiektow turystycznych w oparciu o kwatery prywatne, agroturystyczne,
pola biwakowe i namiotowe, campingi.

¢ Lokalizacje zabudowy letniskowej w obrebie istniejgcej i projektowanej zabudowy.
Rozbudowe infrastruktury.

e \Wzbogacanie obszarow w urzadzenia turystyczne takie jak, Sciezki rowerowe, trasy
spacerowe, konne, widokowe, parki oraz zielehice i urzgdzenia sportowe.

Obiektami bedgcymi elementami podnoszgcymi turystyczng atrakcyjnos¢ Zalesia sg
lokalne obiekty kultury materialnej, koscioty i cmentarze, liczna zabudowa tradycyjna oraz
parki podworskie.

Na terenie gminy Zalesie nie wystepujg miejscowosci uzdrowiskowe.

3.7. Obszary chronione.
3.7.1. Park Krajobrazowy ,,Podlaski Przelom Bugu”

Park Krajobrazowy ,Podlaski Przetom Bugu” potozony na 1372 ha. Zajmuje pétnocng
czes¢ gminy Zalesie, na 53 ha. wyznaczona zostata otulina zabezpieczajgca teren Parku
przed szkodliwym oddziatywaniem otoczenia.

Na terenie Parku Krajobrazowego nalezy:

1) Gospodarke rolng prowadzi¢ zgodnie z mozliwosciami $rodowiska przyrodniczego,
preferujgc zasady rolnictwa ekologicznego.

2) Ograniczac¢ do niezbednego minimum stosowanie nawozow sztucznych i sSrodkéw ochrony
roslin. Preferowac¢ nawozy naturalne.

3) Prowadzi¢ racjonalng gospodarke lesng z przebudowg drzewostandw w kierunku
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naturalnym.
4) Chronic istniejgca szate roslinng, wody powierzchniowe oraz naturalng rzezbe terenu przed
Zniszczeniem i zanieczyszczeniem.

Wskazane jest :

¢ \Wprowadzanie, na glebach najstabszych, zalesien zgodnych z naturalnym siedliskiem.

e Wprowadzanie oraz utrzymywanie obsadzen przydroznych zadrzewien i zakrzewien
srédpolnych.

¢ Podejmowanie dziatah zmierzajacych do poprawy bilansu wodnego i retencjonowania
wody.

e Ograniczy¢ wprowadzanie gatunkow obcych biocenotycznie(neofityzacja).

e Zharmonizowanie zabudowy =z otoczeniem, poprzez nawigzywanie do tradycji
regionalnych.

e QOgraniczy¢, przy prowadzeniu prac lesnych, niszczenie siedlisk i drzewostanu.

e Zabudowe letniskowg lokalizowa¢ w obrebie istniejgcej zabudowy zagrodowe;j.

o Popierac¢ rozwdj gospodarstw agroturystycznych specjalizujgcych sie w produkciji zdrowej
Zywnosci.

Zabronione jest:

o Wznoszenie obiektow i instalowanie urzgdzeh powodujgcych zanieczyszczenia i skazenia
wody, powietrza lub gleby oraz urzadzen i budowli powodujgcych naruszenie waloréw
estetycznych krajobrazu.

o Utrzymywanie otwartych kanatéw sciekowych i odprowadzania nie oczyszczonych sciekow
do wod powierzchniowych i gruntowych oraz wylewanie ich na grunty orne, lesne, nieuzytki
i tereny chronione.

o Powodowanie zmian stosunkéw wodnych oraz dokonywanie regulacji rzek moggcych mie¢
niekorzystny wptyw na ekosystemy objete ochrona.

Podejmowanie prac melioracyjnych i regulacyjnych bez uzgodnienia z wtadzami gminy.

o Wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu lub inicjujgce erozje
gleb.

¢ Lokalizowanie nowych, ucigzliwych obiektéw przemystowej hodowli zwierzat.

Usuwanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych bez zgody

odpowiednich stuzb, z wylgczeniem potrzeb zwigzanych z eksploatacjg prawidtowo

funkcjonujgcych urzgdzen melioracyjnych.

Likwidacji oczek wodnych, bagien i podmokifosci, bedgcych ostojg ptakow i ptazdw.

Utwardzania drég zuzlem i popiotem przemystowym.

Wypalania sciernisk, miedz, fgk i rowéw przydroznych.

Lokalizowanie i urzgdzanie wysypisk odpadéw komunalnych i przemystowych.

Budowy, bez uzyskania zgody wiasciwych stuzb, nowych drog, linii energetycznych, ciggow

cieptowniczych, gazowych.

o Wznoszenia obiektéw i budowli nie zwigzanych z obstugg funkcji rolnych, lesnych,
turystycznych, profilaktyki zdrowotnej i naukowo - badawczych.

e Lokalizowania osrodkéw wypoczynkowych i letniskowych o zwartej zabudowie.

3.7.2. Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu

Jak wynika z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego znaczna czes¢ doliny Krzny na obszarze gminy, wraz z przylegajgcymi terenami
jest przewidywana do objecia projektowanym Obszarem Chronionego Krajobrazu.
Na obszarze catej gminy funkcjonuje uktad powigzan ekologicznych, oparty na gtéwnych
elementach sSrodowiska przyrodniczego jakimi sg kompleksy lesne, zespoty roslinnosci
drzewiastej i krzewiastej, uzytki zielone oraz wody powierzchniowe i formy rzezby terenu.
Podstawowym elementem ukfadu jest, jako korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym, dolina
Krzny, stanowigca czes¢ Krajowej Sieci Ekologicznej (ECONET - Polska) utworzonej w 1995
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roku w nawigzaniu do systemu ochrony europejskiego dziedzictwa przyrodniczego.

3.7.3. Rezerwat ,Dobryn”

Rezerwat ,Dobryn” zaleca sie powiekszy¢ o uroczyska: Glinawica Zapleszczynskie,
Bodziszki, ze wzgledu na specyficzne warunki przyrodnicze. Sg to tereny objete m.in. sukcesjg
naturalng roslinnosci drzewiastej i dzikiej roslinnosci wodno btotnej; ponadto tereny te
stanowig ostoje bobra.

3.7.4. Krajowy korytarz ekologiczny oparty na dolinie rzeki Krzny

Krajowy korytarz ekologiczny oparty na dolinie rzeki Krzny zostat zaproponowany
na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Tereny te powinny pozostac
w uzytkowaniu rolniczym, lesnym lub pozostawac w formie przyrodniczo aktywnej.

3.7.5. Obszary Natura 2000

W skiad sieci Natura 2000 wchodzg specjalne obszary ochrony siedlisk oraz specjalne
obszary ochrony ptakéw, a dla zachowania ich spéjnosci wazne jest takze utrzymywanie
korytarzy ekologicznych tgczacych te obszary. Stanowig one nowg forme ochrony przyrody
w polskim prawodawstwie i dopetniajg dotychczasowy system obszaréw chronionych.

Gtownym celem ochrony przyrody dla obszaru Natura 2000 Dolina Krzny jest ochrona
siedlisk motyli: Maculinea teleius, Lycaena dispar, Lycaena helle. Duzym zagrozeniem dla
siedlisk motyli wystepujgcych na tym obszarze moze by¢ intensywne uzytkowanie tgk poprzez
czeste koszenie, nawozenie (eliminacja krwisciggu lekarskiego i rdestu wezownika), sukcesja
drzew i krzewéw, zalesianie, a takze zmiana stosunkéw wodnych (obnizanie poziomu waéd)
oraz kopanie stawow rybnych.

Najwiekszym zagrozeniem dla obszaru Natura 2000 Dobryn jest z kolei zmiana
stosunkéw hydrologicznych i degeneracja zbiorowisk siedlisk wilgotnych. Wg aktu
powotujgcego rezerwat Dobryn, przedmiotem ochrony jest zachowanie lasu o charakterze
naturalnym z licznymi drzewami debu szyputkowego o charakterze pomnikowym.

Zakazy i nakazy obowigzujgce w rezerwatach szczegotowo precyzuje art. 15 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Z kolei zakazy, ktére mogg by¢ wprowadzone
na terenach parkéw krajobrazowych precyzuje art. 17 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej.

W gminie Zalesie ochronie podlegaé powinny wszystkie elementy krajobrazu
kulturowego oraz nieruchome zabytki kultury materialne;.

4.1. Ksztalt nowej zabudowy kreowany w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego powinien ochrania¢ zabytkowy charakter wsi ulicowych i sposoéb ich
zabudowy oraz ekspozycje przestrzenng poprzez wtasciwe ksztattowanie linii, wysokosSci
i gestosci zabudowy, warunki realizacji ogrodzenh oraz zieleni wiejskiej.

4.2. Ochronie, polegajgcej na zachowaniu i podkresleniu w uktadzie przestrzennym cech
zabytkowych powinny podlegac na terenie Gminy relikty parkow podworskich i rezydencji
w Zalesiu, Horbowie, Mokranach Starych, oraz obiekty kosciotow i plebanii w Malowej
Gorze, w Horbowie, a takze zabytkowe zagrody, domy wiejskie i zabudowania
gospodarcze.

4.3. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéow, wojewddzkiej ewidenciji zabytkow lub znajdujgce
sie w gminnej ewidencji zabytkow, wedtug spisu w pkt. 5.2.5, 5.2.6 i pkt. 5.2.7 czesci
,<Analiza i diagnoza stanu istniejgcego” powinny podlega¢ ochronie na zasadach
okreslonych, w przepisach szczegoélnych. W szczegdlnosci wszelkie prace budowlane,
adaptacyjne, remontowe dokonywane w tych zabytkach lub w ich otoczeniu, zmiany
drzewostanu i inne zmiany zagospodarowania terenu powinny by¢ kazdorazowo
uzgadniane z wlasciwym Konserwatorem Zabytkéw.

4.4. Posredniej ochronie konserwatorskiej powinny podlega¢ istniejgce w Gminie pomniki
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i cmentarze oraz obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, posiadajgce cenne
walory architektury tradycyjnej wraz z ich otoczeniem. Ochrona powinna polega¢ miedzy
innymi na zapewnieniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wiasciwego otoczenia tych obiektoéw, utrzymania zieleni, w tym starodrzewu z preferencjg
dla gatunkow lisciastych i rodzimych. Wiodgcym celem w ustalaniu zasad
zagospodarowania wokot tych obiektow powinien by¢ obowigzek dostosowania nowej
zabudowy do historycznego otoczenia w sposob zachowujgcy harmonie form
architektonicznych oraz planowanie nowej zabudowy, oparte o ustalenia ochrony form
zabytkowych poprzez zachowanie linii zabudowy i stopnia skupienia zabudowy.

W zasiegu strefy ochrony ekspozycji zabytkéw ustali¢ nalezy ochrone widokowg
zabytkowej substancji architektonicznej i urbanistycznej, w ktérej priorytetem winno by¢
ograniczenie wysokosci i intensywnosci przysztej zabudowy, a takze jej kolorystyki oraz
wszelkich innych inwestycji o charakterze kubaturowym i liniowym (stupy energetyczne,
wieze telefonii komorkowej, kominy etc.).

Szczegdlnej ochronie podlega¢ powinny stanowiska i strefy archeologiczne.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach
administracyjnych wydawanych w sytuacji braku planu powinno sie uwzgledniac
pofozenie tych stanowisk, a wszelkie prace w poblizu tych obiektéow, lub w ich miejscu
powinny by¢ poprzedzone eksploracjg archeologiczng prowadzong pod nadzorem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych.

Najistotniejsze stanowiska archeologiczne oraz zabytki architektury powinny byc¢
przystosowane do eksponowania i zwiedzania, przy czym preferuje sie $ciezki kulturowo-
przyrodnicze, dostosowane dla potrzeb turystow pieszych i rowerowych z wykorzystaniem
istniejgcej bazy gastronomiczno-turystycznej i agroturystyczne;j.

Ochronie podlegajg obiekty zaréwno wpisane do rejestru zabytkéw jak i obiekty
o charakterze zabytkowym charakteryzujgce sie wysokimi wartosciami kulturowymi, ktére
winny zosta¢ wskazane do objecia ochrong w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Zalesie. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nalezy
ustali¢ Scistg ochrone konserwatorska, ktorej zasieg nie powinien by¢ mniejszy niz 250 m
wokét obiektu.

Z uwagi na fakt, ze wykaz obiektéw objetych gminng ewidencjg zabytkow jest
zestawieniem otwartym, zmiana studium dopuszcza korekty w ramach wykazu obiektow
bedacych badz wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji zabytkébw na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy Zalesie.

Powyzej opisano niezbedne zasady ochrony substancji kulturowej, a takze
wytyczne w wyznaczonych przez Studium strefach. Ponadto w strefach ochrony zabytkéow
architektury nalezy okresli¢ nastepujgce zasady uzytkowania terenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy:

e Sposodb uzytkowania terenu znajdujgcego sie w zasiegu kazdej strefy.

o Wysoko$¢ dopuszczalnych obiektow w poszczegdlnych strefach, ich forma
architektoniczna, sposob uzytkowania i kolorystyka elewacji i dachow, ktora winna
podkresla¢ walory obiektu zabytkowego.

e Formy architektoniczne istniejgcych i nowo wznoszonych budynkoéw, kolorystyka
elewacji, dachow i ogrodzen posesji znajdujgcych sie poza strefg, celem zachowania
i podkreslenia istotnych elementdw krajobrazu kulturowego.

Na terenie gminy Zalesie nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady, miejsca pamieci
narodowej oraz dobra kultury wspotczesnej.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

5.1.

Identyfikacja i ocena podstawowych zagrozen.

5.1.1. Modernizacja drég.

Sie¢ drég w gminie jest wystarczajgca, ale zbyt mato jest drog utwardzonych oraz zbyt
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duzo drég o ztym stanie technicznym nawierzchni. Mosty i przepusty w wiekszosci sg réwniez
w zltym stanie technicznym. Warunkuje to koniecznos¢ modernizacji drég gminnych
i towarzyszgcych im urzadzen drogowych.

5.1.2. Lokalizacja obiektéw obstugi ruchu drogowego.

Usytuowanie stacji paliw jest nierdbwnomierne. Stacje rozlokowane sg gtéwnie w rejonie
drogi krajowej nr 2. Nie ma jednak konieczno$ci szukania lokalizacji dla stacji paliw w innych
rejonach Gminy, cho¢ w Studium dopuszcza sie takie lokalizacje. Mozna dopusci¢ rowniez
realizacje stacji obstugi pojazdéw poza rejonem drogi krajowe;.

5.1.3. Ruch drogowy i jego charakterystyka.

O ile w wojewddztwie lubelskim ruch na drogach krajowych jest wyraznie nizszy niz
w centralnej, zachodniej i potudniowej czesci kraju, a ponadto przewazajgcy jest ruch
gospodarczy sporadycznie rekreacyjny, w gminie Zalesie odnotowac nalezy nasilony ruch
pojazdow, w kierunku granicy

W ostatnim okresie odnotowano wzrost ilosci wypadkdw o ok. 20%, przy czym najwiece;j
wypadkow zdarza sie w miejscowosciach gdzie krzyzujg sie drogi. Dziataniem kierunkowym
powinno wiec by¢ modernizowanie drég w kierunku poprawy bezpieczenstwa ruchu.
Szczegblng uwage nalezy zwrécic na przewozy materiatdbw niebezpiecznych, bowiem
w wojewddztwie lubelskim brak jest odpowiedniej ilosci wyznaczonych tras o odpowiednigj
nawierzchni. Brak jest rowniez wyznaczonych oddzielnych parkingdéw dla pojazdéw
przewozgcych materiaty niebezpieczne W Gminie Zalesie tego typu inwestycje nie powinny
by¢ realizowane, z wyjatkiem strefy sktadéw paliw w Wolce Dobrynskiej.

5.2. Kierunki polityki przestrzenne;.

System komunikacji, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, powinien
utrzymywaé¢ harmonie z otoczeniem przyrodniczym, kulturowym oraz spoteczno-
gospodarczym. System komunikacji powinien dgzy¢ do réwnoprawnosci uzytkownikéw ruchu:
samochodow, komunikacji zbiorowej, rowerowej oraz pieszej. Gidwne cele polityki
komunikacyjnej koncentrujg sie na:

e zapewnieniu mieszkancom gminy dogodnej dostepnosci do celéw ich podrézy i do ich
miejsc zamieszkania w akceptowanych standardach podrézowania przy jednoczesnej
minimalizaciji transportochtonnosci uktadu komunikacyjnego,

e eliminacji badz tagodzeniu ucigzliwosci funkcjonalnych i srodowiskowych powstajgcych
w wyniku rozbudowy tego ukfadu,

e wykorzystaniu potozenia gminy w stosunku do uktadu drég miedzyregionalnych
i regionalnych dla aktywizacji gospodarczej terenéw gminy.

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowej w gminie Zalesie:

a) zapewnienie dogodnych powigzan drogowych z terenami zewnetrznymi oraz
zapewnienie powigzan wewnetrznych, lokalnych;

b) podjecie starah o odpowiednie utrzymanie drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych;

c) podniesienie standardu funkcjonalnego i bezpieczenstwa ruchu na wszystkich drogach,
CO mozna 0siggngc przez urzgdzenie ciggéw pieszych i rowerowych poza jezdniami
drog, realizacje chodnikéw dla pieszych oraz przebudowe miejsc szczegolnie
niebezpiecznych;

d) wzmocnienie istniejgcych konstrukcji drogowych do wymagan wspotczesnego
transportu;

e) zwiekszenie srodkéw finansowych na zimowe utrzymanie przejezdnosci sieci drogowej,
a szczegolnie lokalnej.
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W _zakresie polityki przestrzennej dotyczacej komunikacji wyrézni¢ nalezy
nastepujace podstawowe cele rozwoju:

5.2.1. Cel wiodacy.
e zaspokojenie potrzeb transportowych gospodarki i spoteczenstwa.

5.2.2. Cele strategiczne.

e Realizacja autostrady w Il korytarzu Transeuropejskiej Sieci Transportowej z weztem
“‘Dobryn” w gminie Zalesie. Dla okresu docelowego w celu usprawnienia obstugi
komunikacyjnej terenéw sgsiadujgcych z autostradg w Studium zaproponowano realizacje
dwoch droég dojazdowych po pétnocnej stronie projektowanej autostrady:

— droga Dobryn Kolonia do rejonu przejscia bezkolizyjnego przez autostrade — w ciggu
drogi Lachéwka Mata - Dereczanka.

— droga fgczaca Kijowiec Kolonie z drogg Lachéwka Mata — Dereczanka

Wyzej wymienione drogi powinny by¢ drogami gminnymi.

W ramach budowy autostrady powinny by¢ zrealizowane bezkolizyjne przejscia drogowe

nad/pod autostradg w ciggu kilku wazniejszych drog powiatowych i gminnych t.j.

— w ciggu drogi Michatki Kolonia - Koczukowka

— w ciggu drogi Kijowiec - Kijowiec Kolonia

— w ciggu drogi Dobryn Duzy - Dobryn Kol./ 2 przejazdy

— w ciggu drogi Lipnica - Kijowiec

Szerokos¢ terenu pod planowany przebieg autostrady A2 w liniach rozgraniczajgcych
ustala sie zgodnie przepisami odrebnymi. Dostepnos¢ komunikacyjna autostrady A2 bedzie
mozliwa wytgcznie na projektowanych weztach drogowych. Realizacja inwestycji bedzie sie
wigzac¢ z koniecznoscig budowy drég serwisowych (w liniach rozgraniczajgcych autostrady
oraz kilku bezkolizyjnych przejs¢ drogowych nad/pod autostradg w ciggu wazniejszych drég
powiatowych i gminnych). Na terenach przylegtych do autostrady nalezy zapewni¢ obstuge
komunikacyjng w oparciu o sie¢ drég nizszych kategorii oraz planowane drogi dojazdowe,
przejazdy i wezty drogowe.

o Dostosowanie pozostatych drog do standardéw europejskich w nawigzaniu do
zwiekszajgcej sie aktywnosci gospodarczej spofeczenstwa. Wazng role w obstudze
komunikacyjnej gminy oraz wojewoddztwa, petni¢ bedzie droga Zalesie — Chotytow —
Piszczac — Sfawatycze (postulowana jako droga wojewddzka) co zwigzane bedzie
z poniesieniem duzych kosztow na jej modernizacje.

o Dostosowanie do standardéw europejskich linii kolejowych (linia Warszawa — Terespol jest
obecnie modernizowana - dostosowanie urzgdzen kolejowych do prowadzenia pociggéow
z predkoscig 160 km/h), w Il korytarzu Transeuropejskiej Sieci Transportowej przewiduje
sie realizacje nowej linii kolejowej o predkosci pociggéw ok. 300 km/h.

5.2.3. Zadania komplementarne.

e wspieranie budowy i modernizacji drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych.

e wspieranie budowy i modernizacji przepustow, mostow oraz skrzyzowan gtownie w obrebie
miejscowosci.

e wspieranie budowy i modernizacji parkingdéw

e wspieranie rozwoju komunikacji pasazerskiej lokalnej

e rozwoj stacji obstugi pojazdow i stacji paliw rownomiernie na terenie catej gminy.

o

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.
Na_terenie Gminy Zalesie wyznacza sie na rysunku Studium obszary, na ktérych

powinny by¢ zlokalizowane zajmujac cze$¢ lub catosS¢ terenu, nastepujgce inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:
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6.1. Gminna oczyszczalnia sciekdw, oznaczona na rysunku Studium symbolem NO

6.2. Lokalna przepompownia $ciekéw, oznaczona na rysunku Studium symbolem NU

6.3. Stacja redukcyjno pomiarowa | stopnia, oznaczona na rysunku Studium symbolem NG

6.4. Nieistniejgce wysypisko komunalne przeznaczone do rekultywaciji, 0znaczone na rysunku
Studium symbolem NUr

6.5. Drogi publiczne gminne wraz z towarzyszgcg infrastrukturg

6.6. Na wszystkich terenach przewidzianych do urbanizacji Ilub zurbanizowanych,
oznaczonych na rysunku Studium symbolami MU i mUI, Studium dopuszcza lokalizacje
inwestycji celu publicznego takich jak obiekty oswiaty, ochrony zdrowia i opieki
zdrowotnej, administracji publicznej szczebla gminnego, bez wyznaczania ich
szczegotowej lokalizacji.

6.7. Na terenie gminy dopuszcza sie modernizacje drdg i realizowanie liniowych i punktowych
obiektow infrastruktury technicznej.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym sporzadzonych przez
wiasciwych ministréow i centralne organy administracji rzagdowe;.

Na terenie gminy Zalesie wyznacza sie na rysunku Studium obszary, na ktérych powinny
by¢ zlokalizowane, zajmujgc teren w catosci lub w czesci, inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubelskiego i ustaleniami programoéw, stuzgcych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym sporzgadzonych przez wiasciwych ministréw i centralne
organy administracji rzgdowej:

7.1. Korytarz autostrady A2

7.2. Modernizacja drogi krajowej nr 2 E 30

7.3. Modernizacja linii kolejowej E 20 C-E20

7.4. Budowa szlaku linii kolejowej TGV

7.5. Budowa i rozbudowa terminalu Mataszewicze

7.6. Budowa gazociggu wysokiego cisnienia

7.7. Drogi wojewodzkie i powiatowe

7.8. Linia elektroenergetycznallO kV - 2 odcinki potozone we wsi Berezéwka

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni
publicznej.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. ustalajg obowigzek okreslenia w studium obszaréw, dla ktérych obowigzkowe
jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. S3 to:

e obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
e obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
e obszary przestrzeni publiczne;.

W Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 i obszarow przestrzeni publiczne;.
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9. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW .

Wyznacza sie obszar, na ktérym rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW - elektrownia wiatrowa,
oznaczony na rysunku Kierunki Studium symbolem graficznym. Wyznaczony obszar obejmuje
swoim zasiegiem sotectwa Kijowiec, Dereczanka, Berezowka i Nowosiétki. Ponadto na
rysunku studium wyznacza sie strefy ochronne wyzej wymienionego obszaru zwigzane
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - dotyczgce
zakazu lokalizacji funkcji wymagajgcych ochrony przed hatasem przekraczajgcym 40 dB i 45
dB w porze nocnej.

Faktyczna dopuszczona w Studium lokalizacja elektrowni wiatrowej zostanie wskazana
na etapie procedury sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenie lokalizacji turbin wiatrowych moze sie odbywac¢ w zakresie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW - elektrownia wiatrowa. Ostateczne okreslenie lokalizacji turbin
wiatrowych nie moze powodowa¢ dowolnego poszerzenia zasiegu stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
wyznaczonych w studium. Ewentualne przesuniecia zasiegu stref ochronnych mogg wynikaé
wytacznie z uszczegotowienia zwigzanego z przeniesieniem tresci studium na ustalenie planu
miejscowego, w skali dla niego odpowiedniej.

Lokalizacja turbin elektrowni wiatrowych nie moze powodowac przekroczen na granicy
terenéw chronionych akustycznie na podstawie odpowiednich przepiséw szczegdinych w tym
Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. 2007 nr 120 poz. 826 ze zm.)

W granicach wyzej wymienionych obszaréw dopuszczaé sie powinno rowniez lokalizacje
urzadzen i obiektéw towarzyszacych elektrowniom, w tym: dréog dojazdowych i placow
montazowo-manewrowych, stacji i sieci elektroenergetycznych oraz instalacji sterowania
i komunikacji.

Przy lokalizacji farm wiatrowych w powyzszym obszarze nalezy spetnic¢ nizej wymienione
ustalenia:

e zastosowanie takich parametréw pracy elektrowni wiatrowej, aby nie spowodowaé
ucigzliwosci w zakresie hatasu, w zakresie promieniowania niejonizujgcego, emisji
zanieczyszczen oraz wibracji dla terendw wyznaczonych w planie i terenéw sagsiednich
przeznaczonych pod zabudowe i na pobyt staty ludzi;

e zachowanie odlegtosci:

o co najmniej 200 m od drog publicznych, dopuszcza sie zmniejszenie tej odlegtosci do 50

m pod warunkiem zachowania wymogow bezpieczenstwa,

o 0 co najmniej 200 m od sciany lasu,
o 0 zachowanie nastepujgcych parametrow i wskaznikéw zabudowy:

— maksymalna wysokos$¢ wiezy — 120 m nad poziom terenu,

— maksymalna wysokos$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej 180 m nad

poziom terenu,

— maksymalna moc nominalna turbiny wiatrowej — 3 MW,

— maksymalna moc nominalna farmy wiatrowej — 60 MW;

W obszarze, na ktérym rozmieszczone beda urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW - elektrownia wiatrowa oraz
w zasiegu stref ochronnych wyzej wymienionego obszaru zwigzanych z ograniczeniem
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, nalezy ponadto uwzglednic
ponizsze ustalenia:
e zakaz lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w strefie ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
— dotyczgcej zakazu lokalizacji funkcji wymagajgcych ochrony przed hatasem
przekraczajgcym 45 dB w porze nocnej,
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e zakaz lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w strefie ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
— dotyczacej zakazu lokalizacji funkcji wymagajgcych ochrony przed hatasem
przekraczajgcym 40 dB w porze nocnej,

e zakaz zalesieh i zadrzewien obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
— elektrownia wiatrowa oraz stref ochronnych wyzej wymienionego obszaru zwigzanych
z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

e zakaz lokalizacji nowych inwestycji celu publicznego takich jak obiekty ochrony zdrowia,
opieki zdrowotnej, opieki spotecznej w strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - dotyczgcej zakazu lokalizacji
funkciji wymagajacych ochrony przed hatasem przekraczajgcym 40 dB oraz 45 dB w porze
nocnej, na podstawie odpowiednich przepiséw szczegdlnych w tym Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz.U. 2007 nr 120 poz. 826 ze zm.)

e dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzgdzen niezbednych dla pomiaréw parametru wiatru
w ramach infrastruktury technicznej towarzyszgcej elektrowni wiatrowe;j,

e dopuszcza sie lokalizacje innych urzadzen towarzyszgcym elektrowni w tym stacji i sieci
elektroenergetycznych,

e dopuszcza sie przebudowe istniejgcych drog oraz budowe nowych drég, a takze placéw
montazowo-manewrowych, mogacych stuzy¢ do obstugi komunikacyjnej elektrowni
wiatrowe;j.

Celem zmniejszenia negatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych na krajobraz

nalezy:

o zapewni¢ jednorodnosé¢ wizualng farmy wiatrowej (jednolita kolorystyka wszystkich
elektrowni wiatrowych) nie wplywajacg negatywnie na krajobraz przyrodniczy,

¢ unika¢ ogrodzen wewnatrz farmy, nie dotyczy ogrodzen urzadzen elektroenergetycznych
takich jak stacje transformatorowe,

e minimalizowac ilo$¢ drog miedzy elektrowniami,

o stosowac podziemne kable energetyczne,

e ograniczac liczbe budowli pomocniczych.

W zwigzku z bliskim potozeniem lotniska wojskowego w Biatej Podlaskiej, dla ktérego
ustanowiono wymdég zachowania charakteru lotniczego, na rysunku studium zostata
wyznaczona strefa ochronna od wojskowego lotniska i obiektéw technicznych w Biatej
Podlaskiej, ktéra czesciowo pokrywa sie z obszarem, na ktorym rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej
100 kW — elektrownia wiatrowa. Farma wiatrowa nie moze stanowi¢ zagrozenia
dla startujgcych i Iladujgcych statkéw powietrznych. W zwigzku z powyzszym, odnosnie turbin
wiatrowych nalezy stosowacC przepisy szczegdlne dotyczgce oznakowania przeszkéd
lotniczych.

10.0Obszary, dla ktéorych Gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Na rysunku Studium wyznaczono obszary, na ktdérych nalezy sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, oraz tereny, na ktérych w zwigzku z tym niezbedne
bedzie uzyskanie zgody wiasciwego organu na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

Obszary przewidziane do objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego obejmuija:

e Tereny obecnie zurbanizowane oraz oznaczone na rysunku Studium symbolem MU.

86



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZALESIE

e Tereny potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych, oznaczone na rysunku
Studium symbolem MU1.

e Tereny o charakterze przemystowo-sktadowym, badz infrastrukturalnym oznaczone na
rysunku Studium symbolem TP.

e Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW - elektrownia wiatrowa wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wyznaczonymi na rysunku Studium.

Dla wyzej wymienionych typdw terenu niezbedne bedzie uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze odpowiednich organéw. W zakresie
obszardéw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW - elektrownia wiatrowa, zmianie przeznaczenia
beda ulegac jedynie grunty przeznaczone pod teren elektrowni wiatrowej (fundament wiatraka
wraz z zapleczem technicznym) oraz place manewrowo-monatazowe i drogi dojazdowe,
a takze ewentualne miejsce posadowienia stacji elektroenergetycznej, stuzgcej wprowadzeniu
mocy generowanej w  elektrowniach  wiatrowych do  krajowego  systemu
elektroenergetycznego.

Powyzsze tereny mogg nie wyczerpywaC w petni potrzeb w zakresie koniecznosci
sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. Stad
w razie wystgpienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych musi by¢é przeprowadzona ocena
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla danego terenu i podjeta odpowiednia uchwata przez Rade Gminy Zalesie.

Granice i zasiegi powyzszych terendw mogag zostaé doprecyzowane na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w oparciu o analize
powigzan funkcjonalnych i strukturalnych, uwarunkowania ekofizjograficzne i powigzania
przyrodnicze, powigzania infrastrukturalne i komunikacyjne.

11.0Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Na Obszarze narazonym na niebezpieczehstwo powodzi zostat zaproponowany
Korytarz ekologiczny oparty na Dolinie rzeki Krzny. W Studium obszar korytarza
ekologicznego opartego na dolinie rzeki Krzny zaliczony zostat do terenéw wytgczonych spod
nowej zabudowy, z utrzymaniem istniejgcej zabudowy z mozliwos$cig przebudowy i remontu.

Na obszarach szczeqgdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Krzny zabrania
sie wykonywania robot oraz czynnoSci, ktére mogg utrudni¢ ochrone przed powodzia,
W szczeqolnosci:

e wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych

e sadzenia drzew lub krzewow, z wyjagtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej
do wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk,

e zmiany uksztaftowania terenu, skfadowania materiatdbw oraz wykonywania innych robot
Z wyjgtkiem robo6t zwigzanych z utrzymywaniem odbudowa, rozbudowg lub przebudowg
watow przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrukturg.

Na wskazanych obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, po ich uwzglednieniu
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obowigzujg zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony przed
powodzig, a w szczegolnosci z ustawy Prawo wodne (Dz. U. 2001 nr 115 poz. 1229
Ze zmianami).

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie uszczegoétowienie przebiegu granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia
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powodzig w oparciu o zaktualizowane opracowania Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej.

Dla ciekow wodnych, dla ktérych Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej nie wykonat
odpowiednich opracowan, utrzymuje sie pozostate obszary zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1%, wyznaczone przez inne dokumenty
(tj. okreslone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
i obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego),
do czasu realizacji przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej odpowiedniego
opracowania, ktére okresli wtasciwy zasieg zalewéw. Do tego czasu obowigzuje zakaz
lokalizacji nowej zabudowy w zasiegu wyznaczonych na rysunku Studium obszarow.
W przypadku wyznaczenia w w/w opracowaniu innych obszaréow, zakaz zabudowy
obowigzywac bedzie wytgcznie w ich zasiegu.

Obszary narazone na hiebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych

Na terenie gminy Zalesie, wzdtuz rzeki Krzny, wystepujg obszary predysponowane
do wystepowania ruchéw masowych, wyznaczone na podstawie ,Przeglagdowej mapy osuwisk
i obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych w wojewodztwie
lubelskim” (opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny).

Obszary predysponowane do wystepowania ruchow masowych sg to jedynie ogodlne
i wstepne dane informujgce o mozliwej predyspozyciji obszaréw (wynikajgcej gtéwnie z budowy
geologicznej i morfologii) do rozwoju ruchéw masowych, nie potwierdzone zwiadem
terenowym, dlatego nie mozna ich wykorzystywa¢ przy sporzgdzaniu planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
wymagane jest uscislenie przebiegu granic obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych w oparciu o zaktualizowane opracowania Panstwowego Instytutu Geologicznego.

W zasiegu obszarow predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych znajduje
sie teren wyznaczony w studium jako teren potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowo-
ustugowych (MU1) w miejscowosci Malowa Goéra, oraz tereny zurbanizowane oraz
przewidziane na cele mieszkaniowo-ustugowe (MU) w miejscowosciach Dereczanka
i Koczukowka.

Do czasu potwierdzenia wystepowania obszaréw predysponowanych do wystepowania
ruchow masowych, wskazanych na rysunku Studium, dopuszcza sie lokalizacje nowej
zabudowy pod warunkiem przeprowadzenia badan wykazujgcych mozliwosé posadowienia
budynkéw i brak negatywnego oddzialywania zabudowy na stabilnos¢ terenow
predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych. Postuluje sie przeprowadzenie
kompleksowych badan obejmujgcych caty obszar predysponowany do wystepowania ruchow
masowych na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
tego obszaru lub przed jego sporzadzeniem.

12.0Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny.
Na terenie Gminy Zalesie nie wystepuja.
13.0Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.
Na terenie Gminy Zalesie nie wystepuja.

14.0Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.
Na terenie Gminy Zalesie wystepuja nastepujace tereny wymagajace rekultywacii:

14.1. Obszar wysypiska odpadéw komunalnych: wysypisko, po zakohczeniu dziatalnosci
powinno by¢ poddane rekultywacji — sktadowisko zamkniete w roku 2010, obecnie
oddane do rekultywac;ji.
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14.2. Obszar terminali przetadunkowych Mataszewicze: po modernizacji obiektu
i zmniejszeniu jego zasiegu niezbedna bedzie rekultywacja terenu lesnego, na ktérym
obecnie znajdujg sie urzadzenia kolejowe.

15.Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

Wedtug informacji uzyskanych w starostwie powiatowym w Biatej Podlaskiej oraz Gminie
Zalesie, na terenie Gminy Zalesie nie ma terendw zamknietych ustanowionych na mocy
wiasciwej decyzji administracyjnej.

16.Inne obszary problemowe.

Na terenie Gminy Zalesie wyznacza sie zasieg nastepujgcych obszaréw problemowych,
ktore powinny by¢ rozwigzane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
oraz w specjalnych programach rozwojowych, w sposob rozszerzajgcy ustalenia Studium:

o Teren wewnagtrz miedzynarodowego korytarza transportowego utworzonego poprzez
autostrade A2 oraz linie kolejowg TGV, w ktéorym nalezy rozwigza¢ szczegoétowo
nastepujgce problemy:

— Powigzania drogowe wsi Dobryn Kolonia z drogami lokalnymi poza korytarzem
autostrady i linii TGV.

— Powigzania drogowe wewngtrz Gminy Zalesie na kierunku poétnoc-potudnie
na przecieciu z korytarzem komunikacyjnym.

— Utrzymanie ciggu przyrodniczego rzeki Krzny na przecieciu z korytarzem

— Zagospodarowanie wewnetrzne korytarza: zalesienia, uprawy specjalne, inne
zagospodarowanie.

e Teren w strefie ochrony od istniejgcego lotniska i budynkéw technicznych w Biatej
Podlaskiej dla ktérego nalezy rozwigzac nastepujgce problemy:

— Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy w tym obiektéw technicznych (wieze telefonii
komorkowej, kominy, turbiny elektrowni wiatrowej etc.) nie moze stanowi¢ kolizji
wysokosciowej w przypadku funkcjonowania lotniska w Biatej Podlaskiej. Wszelkie
planowane obiekty, w zasiegu strefy ochrony od istniejgcego lotniska i budynkow
technicznych w Biatej Podlaskiej o wysokosci rownej i wiekszej 50 m n.p.t. podlegajg
przed wydaniem decyzji o pozwolenie na budowe, zgtaszania do Szefostwa Ruchu
Lotniczego SZ RP.

— Dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy ze wzgledu na ucigzliwo$¢ hatasu.

— Rodzaje obowigzujgcych zabezpieczen antyhatasowych w budynkach przeznaczonych
na staty pobyt ludzi.

e Teren lesny, na ktérym znajdujg sie terminale przetadunkowe Mataszewicze, wymagajacy
przeksztatcen i rekultywaciji.

e W zasiegu stref ochrony stacji przetadunkowych gazu, powinny zostaC okreslone
szczegOtowe zasady i warunki uzytkowania terenu i zabezpieczenia tego obszaru,
ze wzgledu na bezpieczenstwo publiczne.

e Teren parku krajobrazowego ,Podlaski Przetom Bugu”.

17.Kierunki rozwoju Gminy w zakresie elektroenergetyki, gazyfikacji
i zaopatrzenia w ciepto, gospodarki wodno - Sciekowej i gospodarki
odpadami, telekomunikacji.

17.1.Gazyfikacja przewodowa i zaopatrzenie w ciepto.

Budowa tranzytowego gazociggu wysokiego cisnienia Dn500-600mm od granicznej
miejscowosci Neple do gminy Parczew otwiera mozliwos$ci gazyfikacji gminy. Na terenie gminy
Zalesie znalaztoby sie odejscie Dn350mm w kierunku Biatej Podlaskiej i stacja redukcyjno-
pomiarowa | stopnia o docelowej przepustowosci 1600 Nm3/h. Przewidywana gazyfikacja
gminy poprzez budowe sieci rozdzielczej jest warunkowana przede wszystkim spetnieniem
kryteriow ekonomicznych. Wstepnie w Studium wytypowano do gazyfikacji te same wsie
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i sotectwa, ktére przewidziane sg do budowy kanalizacji gminnych. Ustalenia te musza zostaé
zweryfikowane w koncepcji gazyfikacji gminy, ktora powinna zosta¢ opracowana
w najblizszych latach.

Przebieg projektowanych gazociggéw oraz lokalizacje projektowanej stacji gazowej
| stopnia w Zalesiu pokazano na planszy kierunkéw rozwoju.

17.2.Elektroenergetyka.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Ilubelskiego z 2002 roku
nie przewiduje wprowadzenia w obszar gminy nowych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia generujgcych strefy ochronne.

Przebieg istniejgcych napowietrznych linii WN 110kV oraz lokalizacje GPZ 110/15kV
"Woélka Dobrynska” pokazano na planszy kierunkéw rozwoju.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego opracowywanych
po ustaleniu Studium nalezy wprowadzi¢ ustalenie: “na wszystkich obszarach przewidzianych
pod zalesianie zgodnie z PN-E-05100-1 nalezy pozostawi¢ pod istniejgcymi liniami
elektroenergetycznymi SN i nn pas bez zalesiania o szerokosci min. 9,30m. Dopuszcza sie
w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymywania pod
linig drzew nie przekraczajgcych 2,00m wysokoSci oraz pozostawienie wokot kazdego stupa
powierzchni nie zalesionej w odlegfosci co najmniej 4,00m od stupa.

Dopuszcza sie zmiane przebiegu projektowanych linii energetycznych 110 kV na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Strefy ochronne pod istniejacymi i przewidywanymi liniami napowietrznymi srednich
i wysokich napiec¢ - ograniczen w sposobie uzytkowania terenu - powinny wynosic:

e pod liniami napowietrznymi srednich napieé¢ - 7,5 m liczgc od osi linii w obie strony,
e pod linii WN - 20 m liczac od osi linii w obie strony.

Niezaleznie od powyzszych inwestycji sukcesywnie podejmowane bedg dziatania
zmierzajgce do poprawy istniejgcego stanu zaopatrzenia w energie elektryczng odbiorcéw
na terenie gminy. Zaktada sie nastepujgce kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna:

e zapewnienie niezawodnosci dostawy energii elektrycznej,
e zapewnienie wtasciwych parametrow jakosciowych dostarczanej energii,
e rozbudowa i modernizacja istniejgcych linii Sredniego i niskiego napiecia oraz urzgdzen
elektroenergetycznych,
¢ budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
o wskazane zastepowanie linii napowietrznych liniami kablowymi.
Na terenie gminy Zalesie przewiduje sie lokalizacje elektrowni wiatrowych.

17.3.Zaopatrzenie w wode, odprowadzanie sciekéw i gospodarka odpadami.

W podsystemie obstugi inzynieryjnej warunkujacymi zagospodarowanie przestrzenne sg
przede wszystkim rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej. Wynika to stad, ze woda
spetniajgca normy jakosciowe i ilosciowe jest medium warunkujgcym bytowanie cztowieka,
jego dziatalnosc gospodarczag [ wypoczynek. Jednoczesnie potrzeba
zagospodarowywania woéd zuzytych (Sciekdw) jest uznanym wymogiem sanitarnym
w wymiarze indywidualnym i spotecznym oraz warunkuje utrzymanie akceptowalnego stanu
Srodowiska naturalnego.

Wszystkie inne uktady zasilania: w energie elektryczng, gaz przewodowy, fgcza
telefoniczne, wywo6z odpaddw wplywaja jedynie na standard bytowania, a ich dostepnos¢ jest
limitowana gtownie przez prawa podazy i popytu. W tym zakresie przyjmuje sie za priorytet
doprowadzenie w obszar gminy gazu przewodowego z kierunku Biatorusi.

Uktady zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow warunkujgce zagospodarowanie
przestrzenne sg same uwarunkowane przestrzennie w takich kategoriach, jak:
¢ wystepowanie terenéw wodonosnych (i odpowiednio odbiornikow sciekdw oczyszczonych),

optymalne potozenie tych terenéw (i odpowiednio odbiornikéw) wzgledem obszaru objetego
obstuga,
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rozlegtosc tego obszaru (-6w),

zréznicowanie wysoko$ciowe terenu,

przeszkody naturalne,

wiasnosci i dostepnosé gruntéw pod urzgdzenia liniowe i obiekty zrédtowe,

akceptacja spoteczna celowosci budowy, lokalizacji urzgdzen i zastosowanych rozwigzan

technicznych,

e procesy demograficzne (wobec obserwowanego trendu wyludniania sie wsi budowa
urzadzen infrastruktury technicznej w obszarach o ekstensywnej zabudowie musi byc¢
poprzedzona szczegotowymi analizami ekonomicznymi).

Rozwigzania tak w gospodarce wodnej jak i Sciekowej mogg by¢ indywidualne
lub zbiorcze (publiczne).

17.3.1. Zaopatrzenie w wode.

Zaopatrzenie w wode na terenie gminy Zalesie ma rownorzedne znaczenie dla trzech

grup odbiorcéw:

e mieszkalnictwa

¢ rolnictwa (gtéwnie hodowli)

e sezonowych uzytkownikéw bazy turystyczno wypoczynkowej oraz obiektow zwigzanych
z obstugg podréznych

W Studium do zbiorowego zaopatrzenia w wode kwalifikuje sie wszystkie wsie
i sotectwa.

Zaopatrzenie odbiorcow na terenie gminy w wode realizowane bedzie
z rozbudowywanego wiasnego wodociggu "Zalesie" oraz poprzez alimentacje z wodociggu
"Koroszczyn" z ujeciem w gminie Terespol. Na granicy gmin jest studnia wodomierzowa
do wzajemnych rozliczen za wode.

Przebudowa i rozbudowa wodociggéw gminnych obejmie:

o Potgczenie sieci wodociggow "Zalesie" i "Koroszczyn" na odcinku Dobryh Kolonia - Wélka
Dobrynska, co pozwoli odcigzy¢ stacje ,Zalesie” i zwiekszy niezawodnos¢ dostaw wody

o Rozszerzenie sieci z Kijowca do sotectwa Koczukéwka

o Rozszerzenie sieci z Zalesia wzdtuz ul. Warszawskiej na wschod do Zajazdu pod Lasem

W/w inwestycje znajdujg sie w planie inwestycyjnym gminy.

Za Regionalnym Zarzgdem Gospodarki Wodnej w Warszawie, Inspektorat w Lublinie,
przyjmuje sie jako ustalenie Studium, Zze budowa nowych uje¢ wdéd podziemnych moze
wynika¢ jedynie ze wzrostu zapotrzebowania na wode pitng. Zapotrzebowanie na wode
niekomunalng powinno by¢ pokrywane z wod powierzchniowych.

Przebieg istniejgcych i projektowanych wodociggéw oraz lokalizacje stacji wodociggowej
.Zalesie” pokazano na planszy kierunkdw rozwoju.

17.3.2. Odprowadzenie i unieszkodliwienie sciekéw.

W Koncepcji gospodarki sciekowej gminy Zalesie (Zatgcznik do uchwaty Rady Gminy
Zalesie nr XlI1l/84/08) opracowanej w 2008 roku podano propozycje optymalnego rozwigzania
problemu odprowadzenia i oczyszczenia $ciekéw sanitarnych. Biorgc pod uwage rozproszong
zabudowe, oddalenie od siebie miejscowosci zaprojektowano koncepcje rozwigzania
gospodarki Sciekowej w dwoch nastepujgcych systemach:

1 pierwszy przewiduje odprowadzenie Sciekéw z 13 miejscowosci (Berezowka, Dereczanka,
Dobryn- Kolonia, Horbow- Kolonia, Kijowiec Kolonia, Kfoda Duza, Kftoda Mafta,
Koczukdéwka, Malowa Gora, Mokrany Nowe, Nowosiotki, Mokrany Stare) za pomocag
oczyszczalni przydomowych.

2 Drugi planuje odprowadzenie Sciekéw z 8 miejscowosci (Dobryrn Duzy, Dobryn Maty,
Kijowiec, Kijowiec PGR, Lachéwka Duza, Lachowka Mata, Wolka Dobryniska, Zalesie) przy
zastosowaniu kanalizacji zbiorczej. Z miejscowos$ci Dobryn Duzy i Wolka Dobrynska Scieki
bedg odprowadzane do oczyszczalni $ciekow w Koroszynie zlokalizowanej na terenie
gminy Terespol, z pozostatych miejscowosci do oczyszczalni w miejscowosci Zalesie.

Zakfada sie, ze na obszarach nieobjetych kanalizacjg zbiorczg kazda nieruchomosc¢
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zabudowana zostanie wyposazona w indywidualng oczyszczalnie $ciekéw. Woda posciekowa
z oczyszczalni przydomowych bedzie odprowadzana do wod powierzchniowych lub
rozsgczana do ziemi. Sposob utylizacji wod posciekowych bedzie okreslany indywidualnie
przy kazdej lokalizacji.

Koszty eksploatacji z przydomowych oczyszczalni oraz sieci obcigza¢ bedg
uzytkownikdw, natomiast inwestorem bedzie gmina. Przyjmuje sie, ze gmina dotozy wszelkich
staran w celu pozyskania Srodkéw unijnych oraz Srodkow z Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska.

17.4. Telekomunikacja.

W rozwoju systemu komunikacji niezbedna jest poprawa niezawodnosci, jakosci
i predkosci transmisji. Rozwoj komunikacji stacjonarnej jest niewystarczajgcy. Podstawowym
kierunkiem powinno by¢ dalsze stwarzanie warunkéw technicznych umozliwiajgcych
niwelowanie réznic w dostepie do sieci telekomunikacyjnej miedzy miastem, a wsia.
Rozwijajgca sie sie¢ telekomunikacyjna, poza wykorzystaniem przytgczy do prowadzenia
rozméw, musi réwniez umozliwia¢ korzystanie z nowoczesnych ustug telekomunikacyjnych.

Konieczna jest dalsza rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej
oraz zapewnienie mieszkancom gminy dostepu do szerokopasmowego Internetu. Utrzymuje
sie istniejgce urzadzenia i sieci teletechniczne z mozliwosciag ich rozbudowy i przebudowy
w zaleznosci od potrzeb. Istniejgcg siec teletechniczng w miejscach kolizji z projektowanym
uktadem komunikacyjnym oraz infrastrukturg techniczng nalezy przebudowa¢ zgodnie
Z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Rozwadj systemu telekomunikacyjnego powinien
odbywaé sie stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie.

Zaktada sie nastepujgce kierunki rozwoju w zakresie telekomunikacji:

wspieranie realizacji nowoczesnych sieci telekomunikacyjnych,

wspieranie rozwoju infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego,

zapewnienie dostepu do Internetu w miejscach publicznych m.in. biblioteki, domy kultury,
lokalizacja masztow antenowych telefonii komorkowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM

Tres¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Zalesie, nie

jest jednak scistym przesgdzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

W stosunku do tekstu i rysunku Studium przyjmuje sie nastepujgcy interpretacje:

w zwigzku z ogolnoscig mapy topograficznej, na ktérej sporzadzono Studium nie jest
mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terenow, dlatego mogg wystepowac niewielkie
przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizaciji
zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne
zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki
inwestycyjnej;

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w szczegdélnosci dopuszcza
sie korekty przebiegu wyznaczonych linii rozgraniczajgcych drég publicznych,
w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci technicznych
wytyczania i budowy tych drdg;

uktad komunikacyjny wskazany na rysunku Studium ma przebieg orientacyjny i nie
obejmuje w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego;

wskazane w Studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami
orientacyjnymi i mogg ulec korektom na etapie planéw miejscowych lub projektéw
technicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich strefy ochronne stanowig element
informacyjny, dopuszcza sie zmiany w uzasadnionych przypadkach, zgodnie
Z przepisami odrebnymi

w Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw, tzn.,
ze okreslone na rysunkach przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujgcg (a nie
wytaczng) i moze byC¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie mogag byc¢
przeciwstawne funkcji dominujgcej i pogarsza¢ warunkéw jej egzystencii;

okreslenia: tereny zabudowy mieszkaniowej dotyczg dominujgcych rodzajow zabudowy,
na terenach tych mogg byé lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa
mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwstawne formie podstawowej, a w tym
gtéwnie ustugi, zielen oraz elementy infrastruktury spotecznej;

uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do
graniczacych z gming Zalesie gmin, celem zapobiegania przeznaczania terenéw na
cele, ktére moglyby wywrzeé negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje w gminie
Zalesie;

podane powierzchnie dziatek zréznicowanych form zabudowy jednorodzinnej
sg traktowane jako optymalne, z tym, ze w konkretnych warunkach powierzchnie te
i usytuowanie budynkow muszg spetnia¢ przede wszystkim ustalenia prawa odnoszgce
sie do minimalnych odlegtosci od granic sgsiadéw, komunikacji, elementéw uzbrojenia
komunalnego;

podane parametry sg wskazaniami i w uzasadnionych przypadkach, w oparciu
0 szczegOtowe analizy terenowe sporzadzone na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, mogg ulec zmianie;

wybrane ustalenia w zakresie zagospodarowania w obszarach objetych prawng formg
ochrony przyrody okre$lone zostaly ogdlnie i mogg one ulec zmianie w przypadku
zmiany przepiséw je ustanawiajgcych.
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WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Ustala sie nastepujgce wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

okreslenie proporcji funkcji terendw, dla ktérych Studium wskazuje dwie lub wiecej
funkcij;

okreslenie granic terenow wytgczonych spod zabudowy;

zachowanie istniejgcej sieci ulic i drog wpisujacych sie w naturalnie uksztattowang
konfiguracje terenu;

dbatos¢ o realizacje wydzielonych terendw zieleni urzgdzonej w terenach zabudowy
mieszkaniowej;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

okreslenie zasad i zakazéw w zakresie umieszczania szyldow i reklam;

obowigzek uwzglednienia przy okreslaniu linii zabudowy zlokalizowanej przy terenach
leSnych, odlegtosci zgodnych z przepisami odrebnymi, poprzez pozostawienie pasa
wolnego od zabudowy od granicy lasu;

dla zachowania swobodnych przejs¢ w korytarzach ekologicznych o randze krajowej,
wprowadzenie zakazu grodzenia terenow innych niz budowlane;

okreslenie zasad budowy sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
dréog ze szczegdolnym uwzglednieniem mozliwosci réwnoczesnej budowy sieci
infrastrukturalnych;

10) okreslenie linii rozgraniczajgcych i zasad zagospodarowania terenéw dla obiektéw

infrastruktury technicznej;

11) zasady budowy i przebudowy drég z uwzglednieniem mozliwosci rbwnoczesnej budowy

i przebudowy infrastruktury technicznej;

12) uszczegotowienie zapisdw odnoszgcych sie do centrum gminnego i centréw lokalnych

w celu wyodrebnienia charakteru miejsca za pomocg wprowadzanego przeznaczenia
terenu, rozmieszczenia funkcji, parametréw zabudowy, rozmieszczenia obiektow matej
architektury i zieleni urzadzonej, ksztattowania elewacji zabudowy;

13) uzyte w niniejszej zmianie Studium pojecie ,zabudowa” odnosi sie jedynie do budynkéw;
14) nalezy zwrdci¢ szczegbélng uwage na ustalenia planu pod katem obowigzujgcych
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UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN ZMIANY STUDIUM

Gmina potozona jest w potnocnej czesci wojewodztwa lubelskiego, pomiedzy Biata
Podlaskg a Terespolem, w korytarzu |l Transeuropejskiej Sieci Transportowej. Zalesie
ma charakter gminy wiejskiej i rolniczej, ze znacznym udzialem obszaréw podlegajgcych
ochronie przyrodniczej, w tym laséw. Czes¢ Gminy lezy w zasiegu oddziatywania stacji
przetadunkowej kolei szerokotorowej Mataszewicze, przy czym terminale przetadunkowe
zajmujg znaczne powierzchnie bezposrednio sasiadujgce z lasem i potozone wewnagtrz
obszaru lesnego. Osadnictwo rozproszone jest w kilkunastu wsiach o charakterze ulicowym
z centrum w Zalesiu. Obecnie osig funkcjonalng Gminy jest droga krajowa nr 2 Warszawa —
Terespol z odgatezieniem w postaci drogi krajowej nr 68 Wélka Dobrynska — Kukuryki.
Z planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lubelskiego wynika jednak, ze
wspomniany cigg drogowy straci na znaczeniu wobec planowanej realizacji autostrady A2
i kolei szybkiej TGV, przecinajgcych potnocng czes¢ Gminy. W Gminie jest niewiele obiektow
zabytkowych, natomiast bardzo liczne sg stanowiska archeologiczne. Infrastruktura
techniczna rozwinieta jest nieréwnomiernie - Gmina jest prawie catkowicie stelefonizowana
i zwodociggowania, brak jest natomiast kanalizacji i sieci gazowej. Gmina cechuje sie
negatywng tendencjg demograficzng. Sie¢ ustugowa jest rozwinieta w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi Gminy, miedzy innymi w zakresie szkolnictwa stopnia podstawowego.

Walorem i atutem Gminy jest jej potozenie w strefie sgsiadujgcej z przejsciem
granicznym w Terespolu, oraz atrakcyjne tereny przyrodnicze i bardzo dobre gleby.
Najwazniejszym problemem rozwojowym w zakresie zagospodarowania przestrzennego
— planowane rozdzielenie gminy na dwie czesci poprzez budowe autostrady i linii TGV.

Zadaniem Studium byto stworzenie warunkow dla takiego rozwoju przestrzennego, ktéry
pozwolitby na zdyskontowanie istniejgcych waloréw oraz zniwelowanie narastajgcych
problemow i konfliktow przestrzennych.

W rozwigzaniach Studium zaproponowano rozwéj Gminy jako obszaru rolnego, z duzym
udziatem terenow aktywnosci przyrodniczej z niewielkim stosunkowo przyrostem terenow
zurbanizowanych, w ktérych powinny by¢ rozwijane funkcje ustugowe, obstugujgce ludnosé
miejscowg jak tez przede wszystkim osoby przejezdzajgce przez przejscie graniczne
w Terespolu.

Zrédtem dochodu Gminy oprécz rolnictwa i przetwérstwa rolnego, powinny byé dochody
z turystyki i agroturystyki, ktéra powinna rozwijac sie na atrakcyjnych przyrodniczo terenach.
Rozwojowi temu powinno sprzyja¢ wykorzystanie i uatrakcyjnienie istniejgcych zasobdéw
dziedzictwa kulturowego. Wzdluz drég krajowych powinna by¢ rozwijana infrastruktura
ustugowa przeznaczona dla obstugi ruchu granicznego, w tym w szczegolnosci ustugi
hotelarskie i gastronomiczne, handel, obstuga ruchu samochodowego etc. Zespét terminali
przetadunkowych powinien zosta¢ przeksztatcony i zmniejszony poprzez intensyfikacje jego
struktury i uwolnienie obszaréw lesnych dotgd zajetych pod te funkcje. Powinien zostac
przygotowany plan zagospodarowania korytarza transportowego umozliwiajgcy optymalne
wykorzystanie przestrzeni i zniwelowanie negatywnych skutkéw jakie niesie dla Gminy.

Rada Gminy Zalesie zgodnie z podjetg uchwatg Nr 1V/23/11 z dnia 24 lutego 2011 roku
w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zalesie uznata potrzebe aktualizacji Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zalesie, przyjetego
uchwatg Rady Gminy Zalesie Nr XIX/122/08 z dnia 29 grudnia 2008 roku. Zmiang objety zostat
obszar gminy w jej granicach administracyjnych.

Zasadnosc¢ zaktualizowania Studium wynika z:

e ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. okreSlajgcej
szczegolowe wymagania dotyczace zaréwno zapisu problematyki Studium jak
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e wprowadzenia Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

e potrzeby posiadania przez Rade Gminy aktualnej wersji Studium, stuzacej jako podstawa
do opracowywania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru gminy lub jej fragmentéw w zgodnosci z aktualng wersjg Studium, o czym mowi
cytowana ustawa w art. 20.

Przyjete w Studium rozwigzania zwigzane z gospodarowaniem przestrzenig posiadajg

przede wszystkim zadania wigzgce sie z:

e podporzadkowaniem dziatalnosci w sferze aktywizacji i przeksztatcen spoteczno -
gospodarczych na terenie gminy, zachowaniu, wzmocnieniu wartosci Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

e harmonizowaniem celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych
na zasadzie ekorozwoju, poprzez:

o poprawe stanu i odpornosci srodowiska przyrodniczego,
o poprawe tadu przestrzennego na terenie gminy,
o ochrone obiektéw i zespotow zabytkowych,
o kompleksowym ksztaltowaniem prawnych i programowych podstaw rozwoju w zakresie:
o gospodarki przestrzennej,
o 0 zadan dtugookresowych, dotyczgcych szczegdlnie infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego,

o tworzeniem osrodkéw rekreacji i sportu,
lokalizacjg potencjalnych inwestycji gospodarczych w terenach przemystu i terenach ustug,

e budownictwem mieszkaniowym, a szczegolnie terenami dla jego realizacji,

Przedstawione w ftresci Studium uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego odnoszg sie do wyzej wymienionych zadan miedzy innymi poprzez:

1) okreslenie miejsca gminy w systemie osadniczym kraju oraz jej zwigzkéw z otoczeniem
(poprzez uktady przyrodnicze i kulturowe),

2) systemu srodowiska przyrodniczego i zasad jego ochrony oraz wykorzystania go jako
waloru rozwojowego gminy,

3) dziedzictwa kulturowego, zasad jego ochrony i wykorzystania go jako waloru
rozwojowego gminy,

4)  kierunkow zagospodarowania gminy, uwzgledniajgcych potrzeby lokalizacji zespotéw
dziatalnosci gospodarczej, zespotow mieszkaniowych i rodzajow dziatalnosci
rekreacyjno — wypoczynkowej, handlowej,

5)  zasad rozwigzywania problemoéw zwigzanych z uktadem komunikacyjnym i infrastrukturg
techniczng poprzez planowanie przestrzenne i zagospodarowanie przestrzeni.

Przyjete w Studium kierunki rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgcych uwarunkowan
osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych oraz ze wskazan i rozwigzan
przyjetych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego.

Stosunek do przedstawionych uprzednio uwarunkowan rozwoju, w tym odnoszgcych sie
bezposrednio do ksztattowania polityki przestrzennej znajduje swoje odzwierciedlenie
w przyjetych w Studium kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy oraz politykach
odnoszacych sie do problematyki przyrodniczej, dziedzictwa kulturowego, komunikacyjnej,
uzbrojenia komunalnego.

Uznaje sie, ze generalnym celem polityki rozwojowej gminy jest cel uniwersalny:
.podnoszenie standardu warunkéw zycia mieszkancoéw przy zachowaniu zasady
zréwnowazonego rozwoju” takze i poprzez realizacje polityki przestrzennej w zakresie:

1) uzyskiwania coraz to wyzszej sprawnos$ci funkcjonowania struktur przestrzennych
poprzez przeksztatcanie a co najmniej korekte uktadu komunikacyjnego, podnoszenie
stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczng terenéw i zainwestowania
kubaturowego;

2)  wykorzystania potozenia i funkcji gminy w strukturze osadniczej kraju, réznorodnych jej
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zwigzkdéw zewnetrznych oraz terytorialnych warunkoéw jej rozwoju dla podnoszenia
atrakcyjnosci jako obszaru korzystnego do inwestowania i koncentracji funkgciji
przemystowych, ustugowych oraz rekreacyjnych;

3) wzmacnianie zjawisk kulturalnych na wysokim poziomie, poprzez utrzymanie i rozwijanie
zréznicowanych wydarzen artystycznych,

4)  przeciwdziatanie degradaciji walorow gminy w zakresie srodowiska przyrodniczego,
dziedzictwa kulturowego, potencjatu intelektualnego mieszkancéw.

W ten sposéb respektowana jest generalna zasada kontynuacji i rozwijania
zasadniczych kierunkow rozwoju gminy i statej oceny uwarunkowan tego rozwoju.

Zmiana Studium przyjeta uchwatg Rady Gminy Zalesie Nr Nr XI1X/122/08 z dnia 29
grudnia 2008 roku dotyczyta przede wszystkim korekty dotychczasowej polityki przestrzennej
gminy poprzez uwzglednienie wnioskow osob prywatnych i instytucji. 60% z nich odnosito sie
do zalesien; zostaty uwzglednione wnioski mieszkancow, ktérych dziatki nie byty potozone
na gruntach klasy Ill, IV (w przypadku, gdy tgczna powierzchnia gruntu przeznaczonego do
zalesienia przekraczata 10%) lub na terenach zalewowych. W miejscowosciach Horbow,
Ktoda Mata tereny ustugowe zmienity przeznaczenie na tereny produkcyjno- przemystowe
z udziatem ustug.

Zgodnie z wnioskiem Lubelskiego Urzedu Wojewddzkiego wprowadzono powiekszenie
rezerwatu Dobryn o uroczyska: Glinawica, Zapleszczynskie i Bodziszki. Za wnioskiem
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej zmodyfikowano zasieg obszaréw zagrozenia
powodzig dla rzeki Krzny, ktére zagrozity terenom pod zabudowe w Malowej Gérze ustalonym
w Studium przyjetym uchwatg Rady Gminy Zalesie Nr XI/50/04 z dnia 6 lutego 2004 roku. Na
podstawie Koncepcji Gospodarki Sciekowej gminy Zalesie wskazano obszary, na ktérym
planowana jest sieC kanalizacji sanitarnej oraz obszar z planowanymi oczyszczalniami
przydomowymi.

Zmiana Studium przyjeta uchwatg Rady Gminy Zalesie Nr XIX/126/12 z dnia
30 pazdziernika 2012 roku zwigzana jest z otrzymanym wnioskiem o zmiane Studium
w zakresie umozliwienia realizacji farm wiatrowych oraz korekty dotychczasowej polityki
przestrzennej gminy z uwzglednieniem wnioskow 0séb prywatnych i instytucii.

Zmiang Studium objeto tereny gtoéwnie o charakterze rolniczym z przeznaczeniem
dla realizacji farm wiatrowych w obrebie sotectw Kijowiec, Dereczanka, Berezowka
i Nowosiotki oraz z przeznaczeniem dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych w obrebie sotectw
Dobryh Duzy, Malowa Géra, Lachéwka Duza, Horbow i Zalesie.

Rysunek ,Studium...” zostat zmieniony w granicach catego obszaru gminy Zalesie
zgodnie z uchwatg Rady Gminy Zalesie Nr IV/23/11 z dnia 24 lutego 2011 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmian do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie.

97



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZALESIE

SYNTEZA ORAZ UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ZMIANY STUDIUM

Podstawg dokonania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Zalesie jest Uchwata Nr XXXIIl/173/21 Rady Gminy Zalesie z dnia
29 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zalesie.

W ramach zmiany Studium dokonano nastepujgcych nowych regulacji:

1.

4.

5.

Powiekszono tereny zabudowy przemystowo — sktadowej TP w obrebie miejscowosci
Wolka Dobryriska, dla ktorych okreslono kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Zaktualizowano informacje dotyczgce wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin, terenow i obszaréw gorniczych;

Uzupetniono o uwarunkowania wynikajgce z ,,Analizy potrzeb i mozliwo$ci rozwoju
gminy Zalesie” wraz z bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Uzupetniono o wytyczne z obowigzujgcego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego 2015;

Dokonano korekty obowigzujgcych granic administracyjnych gminy Zalesie.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan:

98

1. Powiekszenie terendw przemystowo — sktadowych w sgsiedztwie miedzynarodowego

portu przetadunkowego w Mataszewiczach jest podyktowane nowymi potrzebami
inwestycyjnymi. Teren przewidziany pod inwestycje potozony jest pomiedzy bocznicg
kolejowg linii szerokotorowej a trasg kolejowg E20, w obrebie miejscowosci Wolka
Dobrynska. To wyjgtkowe pofozenie na szlaku miedzynarodowych powigzan
transportowych stwarza dogodne warunki do prowadzenia réznorodnej dziatalnosSci
gospodarczej, w szczegolnosci zwigzanej z logistykg i transportem. Na terenie objetym
zmiang Studium dopuszcza sie realizacje ustug oraz urzgdzen do produkcji energii ze
zrodet odnawialnych o mocy powyzej 500 kW - z wytgczeniem energii wiatrowej.
Zmiana Studium daje mozliwo$¢ rozwoju gminy poprzez lokowanie kapitatu
inwestycyjnego zainteresowanych podmiotow gospodarczych.

W ramach zmiany Studium zaktualizowano informacje dotyczgce wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin na terenie gminy Zalesie, co jest wymogiem
przepisow art. 95 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1072 z p6zn. zm.).

LAnaliza potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy Zalesie” zostata sporzgdzona zgodnie
z wymogami art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Opracowanie
to wynikato z koniecznoSci uwzgledniania w dokumencie zmiany studium,
uwarunkowan wynikajgcych w szczegdlnosci z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy,
ktore powinny by¢ okreSlone z uwzglednieniem analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci finansowania
przez gmine wykonani sieci infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wfasnych oraz wykonanego bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. W wyniku prac projektowych w dokumencie zmiany
Studium, zgodnie z wnioskami z niniejszego dokumentu, w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy wprowadzono zmiany polegajgce na wyznaczeniu nowych
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terenébw rozwoju zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowej i zabudowy
ustugowej w ilosci pozwalajgcej na realizacje 680 000 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy. W stosunku do obowigzujgcego studium nie dokonano zwiekszenia
powierzchni terenbw przeznaczonych pod nowg zabudowe mieszkaniowg oraz
ustugowg poza obszarami o zwartej w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe;,
Zaktualizowano tekst Studium o nowe wytyczne z obowigzujgcego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego przyjetego Uchwatg
Nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.
Zakres zmiany Studium jest zgodny z wytycznymi w/w dokumentu planistycznego
wyzszej rangi.

Dokonano korekty granicy administracyjnej gminy Zalesie, ktora w poprzedniej wersji
Studium zostata bfednie wrysowana. Teren objety zmiang Studium przeznaczony
na cele inwestycyjne i objety korektg granicy administracyjnej potozony jest
w sgsiedztwie terenow kolejowych znajdujgcych sie w gminie Piszczac, w terenie
objetym zmiang Studium.
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